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Préambule

Le Code de l'urbanisme et notamment de I'article L123-1-4 précisent que dans le respect des orientations définies par le projet d'aménagement et de
développement durables, les orientations d'aménagement et de programmation comprennent des dispositions portant sur I'aménagement, I'habitat, les
transports et les déplacements.

1. En ce qui concerne |'aménagement, les orientations peuvent définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement,
notamment les continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et
assurer le développement de la commune. Elles peuvent favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations d'aménagement,
de construction ou de réhabilitation, un pourcentage de ces opérations est destiné a la réalisation de commerces.

Elles peuvent comporter un échéancier prévisionnel de I'ouverture a I'urbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants.
Elles peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager.

Elles peuvent prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces publics.

Elles peuvent adapter la délimitation des périmétres, en fonction de la qualité de la desserte, ol s'applique le plafonnement a proximité des transports prévu
a l'article L. 123-1-13.

2. En ce qui concerne |'habitat, dans le cas des plans locaux d'urbanisme tenant lieu de programme local de I'habitat, ces orientations précisent les actions et
opérations d'aménagement visant a poursuivre les objectifs énoncés a l'article L. 302-1 du code de la construction et de |'habitation.

3. En ce qui concerne les transports et les déplacements, dans le cas des plans tenant lieu de plan de déplacements urbains, elles précisent les actions et
opérations d'aménagement visant a poursuivre les principes et les objectifs énoncés aux articles L. 1214-1 et L. 1214-2 du code des transports.

En l'absence de schéma de cohérence territoriale, les orientations d'aménagement et de programmation d'un plan local d'urbanisme élaboré par un
établissement public de coopération intercommunale comprennent les dispositions mentionnées a l'article L. 122-1-9 du présent code.

Le présent document identifie des secteurs stratégiques a I’échelle de 'ancienne communauté de communes du Coeur de Puisaye, portant sur le territoire
d’'une commune, voire plusieurs communes a la fois.

Cette piece distincte du PADD décline des principes d’aménagement, complétés par des schémas d’aménagement et éventuellement des illustrations.

Les orientations d’'aménagement et de programmation sont opposables, au stade du projet de construction (et non de la vente du ou des terrains des secteurs
concernés).

Elles sont opposables aux constructions prévues dans les secteurs, dans un rapport de « compatibilité », et non, comme le reglement, dans un rapport de
conformité : ceci signifie que les projets ne pourront étre contraires a ce qui est prévu, mais pourront prévoir quelques ajustements par rapport aux
orientations suivantes, qu’elles soient exprimées de maniére graphique ou rédigée, en particulier pour répondre a des contraintes techniques liées a la mise
en ceuvre concrete du projet.
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1. Orientations d’aménagement et de
programmation a vocation résidentielle
(zones U et 1 AUA)
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RIS Terre de nolure et de dével
i T oppement

Beauvoir
> OAP « Les Hurlots

Contexte

Le secteur d’extension urbaine « Les Hurlots » est situé dans la continuité de la trame urbaine
historique du village. Le site est desservi par la route des Hurlots et I'impasse des ruelles. Situé
en aplomb d’un petit vallon bocager (Crot Berry), il s’insere dans une lisiere agricole,
composée de jardins potagers, de prairie, et de champs. Celle-ci marque une transition
paysagere entre les espaces urbanisés du village et les espaces naturels (bocage, boisement,
plan d’eau). Ainsi, dans I'idée de préserver les qualités paysageres du site et d'urbaniser dans
la continuité de la trame urbaine et paysagére existante, le secteur d’extension urbaine
privilégiera une urbanisation linéaire le long de I'impasse. Toute urbanisation en profondeur
(sur un second rideau) risquerait d’'impacter la qualité de la frange urbaine du village.

| Mairie g ||
e
ly’

Périmétre restreint de I'OAP (zone 1AUA)

—— 1N\ - “ = = Périmétre de réflexion de 'OAP
0 50 100 \\ s e o « = 4 (contexte urbain et paysager dans lequel sinsére le projet) \

Vue n°2 sur les jardins potagers, le vallon bocager du Crot Berry. 2 - | AR ‘ AN
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Objectifs

£

145 |
e Opérer une greffe urbaine en Orientation d’Aménagement et de Programmation /.;;/
urbanisant le long de I'impasse Beauvoir « Les Hurlots » e
des ruelles. //
e Limiter Iimpact paysager des //
constructions en portant une s
attention particuliere au 7

traitement des franges urbaines
et a I'implantation des
constructions. ==

i — Iy =

Mairie | ¥ 4
y Ecole .h |

e n

Vocation urbaine

o Renforcer et diversifier I'offre en ni
logement du village.
e Accueillir des logements FroegEe

individuels purs et groupés.

1 . v Déplacement / Espace public
“Rtedes Hurlots. 1 = Rue principale existante
- w Rue secondaire existante

.I m Aménagement d’une placette de retournement paysagére

Schéma d’aménagement

Paysage / Environnement
" Trame arborée et jardins existants a préserver
Espace agricole d'intérét paysager

Points de vue sur les espaces agricoles ou la lisiére
urbaines a préserver

o<
Vo Intégration paysagére des constructions (haie)
Dégagement des jardins privatifs a I'arriére

Urbanisation
(I _' Périmétre de réfléxion de 'OAP
URBICAND @ [ Tiot urbanisable
flot a dominante d'habitat individuel pur
0 50 100 —— Sens dimplantation de la construction principale

Nl ion de la cor { incij et/ou de I'annexe
dans une bande de constructibilité de 0 a 3 m

PLUi Coeur de Puisaye — Piece n° 3 : Orientations d’Aménagement et de Programmation URBICAND - SOBERCO Environnement — ASEA //9//



«iens PUISAYE FORTERRE

Principes d’aménagement

Déplacement et accessibilité

e Envue d’éviter la création d’une voie de desserte, I'accés/sortie des futures constructions se fera directement sur I'impasse des ruelles.

e Le stationnement individuel sera géré a la parcelle, en dehors de |’espace public.
e Envue de gérer le retournement des véhicules et la collecte des déchets, une placette de retournement devra étre aménagée dans le prolongement

de I'impasse des ruelles.

Paysage environnement

e Pour rester dans la continuité de la trame urbaine existante (et notamment du quartier de la Croix), un seul niveau de construction sera autorisé le
long de I'impasse des ruelles. La densification des parcelles en second rideau est interdite. Ainsi, les fonds de parcelles situés au sud seront occupés

par les jardins privatifs des habitations.
e || s’agira également de préserver la qualité de la vue sur le vallon bocager et sur la frange urbaine en :

- Interdisant les cl6tures minérales ou grillagées sur la limite séparative Sud des parcelles,
- Autorisant les cl6tures végétales sur la limite séparative Sud des parcelles,

- Plantant une haie vive multi strate de type bocager sur la frange urbaine ouest de I'flot a urbaniser.

Urbanisation

e Le secteur d’extension urbaine accueillera 1 flot urbain.
o Dans lerespect du cadre réglementaire fixé par le SCOT de la Puisaye Forterre, la zone 1AUA doit respecter une densité urbaine de 12 a 15 logements
a I’hectare, et accueillir 4 a 5 logements. Pour répondre a cet objectif de densité, une mixité des formes urbaines et des typologies de logement sera

autorisée (accueil de logements individuels purs et/ou groupés).
e En vue d’'affirmer la fonction résidentielle de I'impasse des ruelles et de créer un front bati continu, les constructions principales et/ ou les annexes

devront s’implanter dans une bande de constructibilité de 0 a 3m.
e Al'exemple de la zone UAa, les clotures seront minérales (type mur plein ou mur bahut surmonté d’une grille) avec une hauteur maximum de 2 m.
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Bléneau

Dans le cadre du SCOT de la Puisaye Forterre et du PADD du PLUi Cceur de Puisaye, la commune de Bléneau est considérée comme un pole de proximité. A
ce titre, les projets d’aménagement urbains identifiés dans le bourg doivent respecter la densité urbaine imposée par le SCOT de la Puisaye Forterre soit une
densité de 15 a 18 logements a I'hectare. Ainsi, en ouvrant a l'urbanisation deux zones 1AUA d’une surface totale de 2,87 ha?, la commune doit produire

d’ici 2035 entre 43 et 52 logements.

Selon le SCOT, cette production en logement totale peut étre répartie a I’échelle de la commune et doit comporter environ 50% de logements individuels
purs, 30% de logements individuels groupés, 10% de logements collectifs, et 10% logements en résidence (cf. tableau de répartition ci-dessous).

Enfin, pour répondre aux objectifs de production en logements aidés fixés par le PADD, I'opération devra également accueillir entre 20 et 25 logements aidés.
Typologie de logement Individuel pur Individuel groupé Collectif En résidence

% de répartition de la production en
logement fixée par le SCOT

10 %

10%

30 %

50%

Nombre de logement a produire a
g p Entre 21 et 26 logements. Entre 13 et 16 logements. Entre 4 et 5 logements. Entre 4 et 5 logements.

I’échelle des zones 1 AUA de la commune

Tableau de répartition des logements a produire par typologie (SCOT de la Puisaye Forterre).

La faible densité urbaine du lotissement Saint-Roche en cours d’aménagement (lancement d’une troisieme tranche de travaux - permis d’aménager en cours
d’élaboration) oblige a reporter les logements manquants sur le secteur de la Rigole, et a relever la densité urbaine de ce dernier secteur (cf. Tableau de
répartition des logements par zone 1 AUA ci-dessous). En raison du projet d’aménagement d’une résidence séniors sur le secteur d’extension de la zone
d’équipement au Nord des Cailloterie, les zones 1AUA n’affichent aucun objectif de production de logements seniors en résidence.

Répartition de la production en
logement par zones 1AUA Individuel pur Individuel groupé

Collectif En résidence TOTAL

et typologie de logements

OAP « Les Cailloteries » > 1,23 ha 11 logements - - - 11 logements (soit 9 logts / ha)

OAP « Rigole » > 1,64 ha 10 logements 13 logements 9 logements - 32 logements (soit 19,5 logts / ha)
TOTAL 21 logements. 13 logements 9 logements. 0 logements - 43 logements

Tableau de répartition des logements a produire dans le cadre du PLUi par zones 1AUA et par typologie.

1 Cette surface cumule la zone de la Cailloterie de 1,23 ha, et de la Rigole de 1,64 ha.
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> OAP « Les Cailloteries »

Contexte \

Le secteur est situé au Nord de la commune entre une zone d’activités en cours
d’aménagement et un quartier résidentiel. Il est desservi par la D 90 a I'Ouest, la rue du
Grand Champ a I’Est, et |la rue des Cailloteries.

Il est partiellement occupé par un lotissement en cours de construction (lotissement Saint-
Roche) autour de la rue des Cailloteries et la rue de la Roche. Il est bordé a I'Est par un
chemin (chemin des Cailloteries), qui le relie aux équipements communaux : gymnase,
stade, parc et piscine.

L'urbanisation du lotissement Saint-Roche a fait I’objet d’un permis d’aménager. Ainsi, dans
le cadre du PLUi la commune souhaite poursuivre son projet d’aménagement et engager
une derniére tranche de travaux.

Il s’agira également d’accueillir dans la zone d’équipement située au Nord, une résidence
séniors (projet privé). En raison du classement de la D 90 en route a grande circulation, il
s’agira de limiter I'impact de cette infrastructure sur ce projet d’aménagement.

Zone de développement située a I'extrémité de la rue des Roches (1). Abords de la D90 a aménager par un traitement paysager spécifique (2).
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Objectifs
e Renforcer et diversifier 'offre en =~ v.i \\ At ™ 2 Ed
IOgement du bourg' Orientation d’Aménagement et de Programmation
e Finaliser I’'aménagement du Bléneau - «Les Cailloteries»
lotissement  (tranche 3) et
aménager une résidence séniors. Mg N o S

e Intégrer le projet dans la trame
urbaine et paysagére existante.

e Préserver la qualité paysagere de
I’entrée de ville et limiter I'impact
visuel et sonore de la D90.

o Renforcer la mixité urbaine du

secteur. Légende
e Organiser le nouveau quartier e
autour d'une coulée verte e ol
transversale connectant les espaces /= Chomiomendoustn/ o
résidentiels, la zone d’équipements B o i /
existante ou a créer, et la zone M o v =
d’activités. o Portdoeavobtserotamrions
@ © Aignement darbres & créer ou renforcer
N ST
Vocation urbaine B e
F—
o Accueillir des logements individuels : B:::::ZXWE
purs et groupés. / 72 ot

‘construction principale
%2, Propt daceuci dunc tésidence séniors
Secteur en 0011[? d‘umnmup a
(parcelles de lofissement viabiiséos)
Secteur en cours d'urbanisation
(20ne d'activilés)
Secteur en cours durbanisation
(zone déquipsment)

o Accueillir des logements séniors
(projet privé).

e Aménagement d’une coulée verte
(espace paysager de promenade). '\\

Schéma d’aménagement
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Principes d’aménagement

Déplacement et accessibilité

Par mesure de sécurité, aucun acces viaire n’est créé sur la D 90. Ainsi, pour desservir les ilots d’habitation et la zone d’équipement située au Nord,
deux voies de desserte seront aménagées entre la rue de la Roche et la rue des Cailloteries, et la rue des Cailloteries et la rue des Champs.

De faible emprise (5m maximum), ces rues de dessertes secondaires accorderont une place prioritaire aux modes de déplacement doux/actifs.
L'objectif étant d’affirmer le caractére résidentiel du futur quartier d’habitation et de limiter 'emprise de la voiture dans I’espace public.

Le stationnement individuel sera géré a la parcelle, en dehors de I’espace public. En complément, des espaces de stationnement collectifs seront
aménagés en cceur d’flot. IIs feront I’objet d’un traitement paysager spécifique.

Pour renforcer les liaisons douces a I’échelle du quartier, une coulée verte sera aménagée sur la frange Ouest du site. Elle reliera le quartier résidentiel
(Saint-Roche — Cailloteries) a la zone d’activités, et a la zone de loisirs et d’équipements situés a I’'Est du bourg.

Paysage environnement

Urbanisation

La coulée verte aménagée en lisiere du site, prendra la forme d’un espace vert d’agrément. Elle sera composée d’'une noue paysagere arborée.

Les jardins des constructions situées dans I'llot urbain n°1 seront situés a I’arriere des parcelles, en bordure de la coulée verte. Sur une bande de 30m,
une zone tampon paysagéere sera aménagée le long de la D90 afin de limiter I'impact de I'infrastructure routiere et de préserver la qualité paysagere
de I'entrée de ville.

Les eaux pluviales du secteur seront canalisées dans les bassins de rétention et les fossés
drainants existants. Ceux-ci pourront faire I’objet d’un traitement paysager spécifique.

Le secteur d’extension urbaine accueillera 2 ilots urbains et 1 flot d’équipement.

Le SCOT de la Puisaye Forterre fixe une densité urbaine de 15 a 18 logements a I’hectare
pour les zones 1AUA des poles de proximité. Ainsi, la zone 1 AUA des Cailloteries (de
1,23ha) doit accueillir entre 18 a 22 logements.

Or, le schéma d’aménagement du permis d’aménager ne prévoit que I'aménagement de
10 lots (soit une densité brute de 8 logements a I’hectare). Ainsi, la commune souhaite
reporter les besoins en logements restants sur la zone 1 AUA de la Rigole.

Les flots urbains n°1 et 2 accueilleront au total 10 logements individuels purs.

Pour des raisons d’intégration paysagere avec la forme urbaine du lotissement existant
aucune bande de constructibilité n’est imposée. Pour autant, les constructions principales
devront étre implantées parallelement a la rue de desserte.

Plan de travaux du permis d’aménager de la zone des Cailloterie
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i Communauté de communes

. INTEY T e natune ot de daveloppement

Tugd 0

N° dilot ‘ 1

\olaplolf=ie (S er(SalEaie| 6 logements individuels purs
attendus et typologie

4 logements individuels purs

Bande de
constructibilité

Non réglementé.

S el Ehletilel eS8 Implantation du volume de la construction principale paralléelement a la rue de

la construction desserte a créer.
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> OAP « Rigole »
Contexte

Le secteur de développement urbain est situé sur le versant Sud de la Vallée du Loing. Il est bordé, a I'Est, par le parc d’activités des Vallées, et au Sud par la
rigole de Saint-Privé. Il est également proche du Jardin d’eau de Bléneau, situé au Nord.

Le site est accessible par la rue des Vallées. Il est contraint par la
présence d’un talus le long de la rue des Vallées, qui limite les
possibilités d’accés/débouchés des constructions sur cette voie.

X

Jardins d'Eau
Pierre Doudeau

Périmetre restreint de 'OAP (zone 1AUA)

w T A Périmétre de réflexion de I'OAP
- = & (contexte urbain et paysager dans lequel s'insére le projet)

__ 4

Vue du site depuis la rue des Vallées.
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14 Communauté de communes
N3 " Terne de natune et de développement

Objectifs F.unn. e L g i
«  Renforcer et diversifier I'offre en Orientation d/Aménagement et de Programmation =

logement du bourg. ©_ Bléneau «Rigole»

* Densifier la trame urbaine batie | ~" Sy 0 T
existante. S “!M...'_'

e Créer des continuités piétonnes entre ' 4'/{/”:\\
la Rigole de St-Privé et les Jardins S '
d’Eau.

* Intégrer les arrieres des parcelles
baties longeant la rigole de Saint-
Privé.

- Aireldelservices
_Campingieay PierrelDoudeau

54

Vocation urbaine

Déplacement / Espace public
A . .. === Rue principale existante
*  Accueillir des logements individuels == Rue secondaire existante
, . = e Ruelleacréer
purs, groupés et collectifs. % Placette créeren coeur ot
e ez o« e === Cheminement doux (vélo, piéton) a créer
*  Renforcer I'attractivité touristique du == Dorsale du Loing (voie verte)

. N créat ¥
bourg (connexion a la Dorsale du e R T E e
. Paysage / Environnement
Loing) ’ W Parcexistant

P
SN

. Espace vert tampon a créer entre la Dorsale du Loing et les
futures constructions

W Haie / talus existant et & créer
L e Jardins privatifs a dégager a I'arriére des parcelles

Schéma d’aménagement

Urbanisation
[ Vot urbanisable
| llot 3 dominante d’habitat individuel our
liot 3 dominante d'habitat groupé
| @ Secteur de densification urbaine

dela et/ou de I'annexe
dans une bande de constructibilité de 0-3m
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Principes d’aménagement

Déplacement et accessibilité

Un seul acces sera créé depuis la rue des vallées pour accéder a la zone 1AUA. Les ilots urbains seront desservis par deux ruelles formant une boucle
viaire. Ces rues seront congues comme des rues partagées. De faible emprise (5m maximum), elles accorderont une place prioritaire aux modes de
déplacement doux/actifs. L'objectif étant d’affirmer le caractere résidentiel du futur quartier d’habitation et de limiter I'emprise de la voiture dans
I’espace public.

Une placette sera aménagée autour des flots urbains plus denses, accueillant de I’habitat groupé (ilot n°2 et 3). Congu comme un lieu de vie et de
rencontre en coeur de quartier, cet espace public accueillera des stationnements mutualisés et fera I’objet d’un traitement paysager spécifique.

Pour structurer les rues de dessertes et les contours de la placette, une bande de constructibilité de 0 a 3 m est imposée pour les annexes et/ou les
constructions principales des 4 ilots urbains. De cette maniére, elle créera un front bati continu et structurera la morphologie urbaine de la rue.

Pour les flots urbains les moins denses (ilot n°1 et 4), le stationnement sera géré a la parcelle, en dehors des espaces publics.

Afin d’assurer une continuité piétonne entre la Dorsale du Loing et les Jardins d’eau, des venelles piétonnes seront aménagées entre les habitations.

Paysage environnement

En raison du projet d’aménagement d’une voie verte le long de la rigole de Saint-Privé (Dorsale du Loing), un soin particulier sera porté au traitement
de la frange urbaine Sud du secteur d’urbanisation (ilot n°4), avec:

- lacréation d’'une zone tampon paysageére (celle-ci prendra la forme d’un espace vert d’agrément),

- le dégagement des jardins privatifs a I'arriere des parcelles.
Pour préserver I'intimité des constructions existantes, une haie mixte sera également plantée le long du cheminement doux créé en lisiere urbaine
Est du secteur.
Le talus séparant la rue des vallées de la zone d’extension urbaine, sera maintenu et pourra faire I'objet d’un traitement paysager spécifique.
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Urbanisation

e 4flots urbains seront aménagés dans la zone 1AUA. Le schéma d’aménagement proposé dans I'OAP permet également de désenclaver I’arriere d’une
parcelle individuelle, qui pourra faire I’objet d’une division parcellaire et accueillir un logement individuel (densification spontanée).

En raison de la faible densité urbaine de la zone 1AUA des Cailloteries, la zone 1 AUA de la Rigole devra accueillir a minima 33 logements, répartis de
la maniére suivante :

N° d’ilot

2 logements individuels
Nombre de logements 8

9 logements groupés ou | 6 logements individuels | 8 logements individuels
attendus et typologie purs et 8 logements collectifs roupés urs
ypolog individuels groupés group P
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.NI' Communauté de communes
.illlfi- Tenne de natune. et de développement;

Champignelles
> OAP « Beaudons — St-Michel »
Contexte

La zone d’extension urbaine est située dans le prolongement du quartier résidentiel les
Baudons, a proximité d’un centre commercial et de la zone d’équipements et de loisirs du
bourg (boulodrome, gymnase, stade, espace vert).

¥

o

L'urbanisation de cette zone d’extension urbaine fera suite a I'urbanisation du lotissement
St-Michel (13 logements), actuellement en cours de remplissage.

)y

Le site est desservi par deux rues secondaires résidentielles : la rue Saint Jacques et la rue de
la Paix. Dans ce contexte, I'avenue Saint-Michel, deviendra un axe routier important dans
I’armature urbaine du quartier et du bourg. Elle reliera le futur quartier d’habitation a la rue
Jean Jacques Rousseau (située au Nord) et a la rue Camille Desmoulins (située a I’'Ouest).

1

Objectifs

* Poursuivre I'urbanisation du secteur et rentabiliser les investissements communaux
(assainissement).

¢ Renforcer la mixité urbaine et sociale du quartier (accueil de nouveaux équipements et
services) et créer de nouveaux lieux de vie.

* Renforcer et diversifier I'offre en logements du bourg.

* Renforcer les mobilités douces et la trame verte urbaine.

* Apporter une organisation viaire (hiérarchisation du réseau viaire, accessibilité
des équipements-activités existant(es) ou en devenir).

Vocation urbaine

¢ Accueillir des logements individuels purs, groupés, et des logements séniors.
* Renforcer le p6le d’équipement socio-culturel et sportif existant.

Vue sur la zone d’extension urbaine a aménager.
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il Communauté de communes
P00 Terne de nature et de daveloppement

Schéma d’aménagement

¥ L L 4 0 l (3} e
- Orientation dAménagement et de Programmation

Légende
1~ Périmétre de réflexion de I'OAP

Déplacement / Espace public
== Rue principale existante

==[: =« Rue de desserte des quartier existante / a créer
{1011 Espace public ou placette & aménager

s Piste cyciable & aménager

Espace vert d'agrémenet & revaloriser ou & créer
Alignement d'arbres & maintenir ou & créer
nge ou & créer en lisié
maintien des haies, des jardins ou des boisements)
Intégration paysagére des batiments (haie libre mixte)
Point de vue (église - demeure historique) & maintenir et revaloriser

Urbanisation
%% Projet de création d'une zone de loisirs
Accueil
[ ot urbanisable & vocation résidentielle

cours - non réglementé
llot & dominante d'habitat individuel pur et/ou groupé
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04

Principes d’aménagement

Déplacement et accessibilité

Un systéme de desserte interne doit étre créé pour desservir en profondeur les flots urbanisables du futur quartier (ilots n® 2-3-4-5-7-8-9). Ces rues
doivent favoriser un usage partagé de la voirie en donnant une priorité aux modes de déplacement actifs.

Dans le prolongement de la trame viaire existante, une rue sera créée entre la rue du Champs Morin et I'ilot n°4. Elle desservira par le Sud les ilots urbains
n°4-5-8 et 9. L'aménagement d’une placette entre l'ilot n°4 et 5 devra permettre le retournement des véhicules. Afin d’assurer les continuités piétonnes
et cyclables avec la zone d’équipement du bourg, celle-ci doit accueillir une voie verte ou une piste cyclable indépendante de la voie carrossable. Elle
devra étre également calibrée de telle sorte a supporter une urbanisation en limite Sud du bourg, sur un trés long terme (hors temporalité du PLUi).

B . a8 s

Venelle piétonne existante a conserver
reliant I’avenue St-Michel au secteur
d’urbanisation

Espace vert situé a I'entrée de la zone
d’équipements sportifs (c6té avenue St-
Michel) a conserver

L"'aménagement paysager et urbain de I'avenue Saint-Michel doit &tre prolongé au Nord avec la plantation de nouveaux arbres et la création d’une piste
cyclable continue. Un soin particulier devra étre porté au traitement de I’espace public a créer en entrée Nord de quartier. Concu comme un espace de
transition urbain et paysager entre le centre commercial et la zone d’équipement et de loisirs a aménager a I’'Ouest, cet espace public doit donner une
place prioritaire aux mobilités douces et doit sécuriser la traversée.

La trame viaire du lotissement existant (lotissement St-Michel) devra étre prolongée au Sud dans le secteur d’extension urbaine. Le soin porté aux espaces
de stationnement et aux liaisons douces devra étre reporté sur cet axe, afin de créer un mail paysager et urbain central dans le quartier. Il s’agira
notamment de créer des espaces de déplacement actifs séparés de la voirie et de les accompagner par des plantations (massifs, bande planté, arbres)
et/ou la création d’espaces de stationnement mutualisés. Cette coulée verte interne au futur quartier sera congue comme un espace de promenade
quotidien et récréatif reliant la zone d’équipements sportifs situé au Sud et le centre commercial.

La gestion de I'offre en stationnement individuel sera gérée a la parcelle, en dehors des espaces publics. En complément, des espaces de stationnement
mutualisés pour les visiteurs doivent étre créés.

Dans I'objectif de structurer les rues et de gérer au mieux la densité urbaine, des prescriptions spécifiques sur I'implantation des volumes batis sont
édictées pour chaque flot urbanisable (cf. Tableau de répartition du nombre de logements par flot).
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H ]
ki 1}2m Communauté de communes
Jerre de nature et de déw’sﬁ_pmwﬁ

* Dans I'objectif d’accueillir une nouvelle activité dans la zone commerciale du Maximarché et de désenclaver le secteur, une rue de desserte interne et un
espace de stationnement mutualisé seront créés en cceur d’flot. La fagade urbaine de la zone commerciale fera également I'objet d’un traitement
paysager et urbain.

* Enfin, de nouveaux aménagements urbains seront créés pour sécuriser les modes de déplacement doux le long de I’avenue Jean-Jacques Rousseau.

Secteur commercial a densifier

Fagade urbaine et liaison douce a requalifier le long de I'avenue Jean-Jacques
Rousseau
Paysage environnement espace public

* Lecroisement entre I'avenue Saint-Michel et la rue Jean-Jacques Rousseau devra étre concu comme un espace public continu reliant la zone commerciale
du Maximarché au square a revaloriser. Cet espace public marquera également un seuil d’entrée dans le quartier.

* Dans un contexte paysager de plaine marquée par de fortes co-visibilités, il s’agira également de maintenir et de préserver la haie située en limite Sud
pour préserver |'intégration paysagere de la frange urbaine. Ainsi, au titre de I'article L. 151-23 du Code de I’'Urbanisme elle est repérée et inscrite dans
le plan de zonage du PLU..

* ladent creuse située a I’Ouest de I'avenue Saint-Michel sera aménagée en espace vert d’agrément et viendra compléter la trame verte du quartier en
créant un réservoir de verdure en milieu urbain. A ce titre, elle est classée en zone NL (naturelle loisirs) dans le plan de zonage du PLUi/

* Un maillage de liaisons douces sera créé a I’échelle du quartier pour mettre en cohérence la trame verte urbaine et les différents lieux de vie du quartier.

* Les projets urbains et paysagers doivent maintenir ouverts les points de vue et les perspectives d’intérét paysager (mur d’enceinte en pierre, église, zone
de loisirs a créer en entrée Nord).

Vue sur le skate parc existant a revaloriser Vue sur la zone de loisirs et d’équipements a aménager
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Urbanisation

* Dans le cadre cette opération, un ilot urbain a vocation d’équipement (accueil d’'une maison séniors ou d’équipement socio-culturel), un flot urbain
a vocation économique (accueil de services, de commerces, ou d’activité artisanales) et neuf flots urbains a vocation résidentielle seront urbanisés.
* Dans le cadre du SCOT de la Puisaye Forterre et du PADD du PLUi Cceur de Puisaye, la commune de Champignelles est considérée comme un pole de
proximité. A ce titre, les projets d’aménagement urbains identifiés dans le bourg doivent respecter la densité urbaine imposée par le SCOT de la
Puisaye Forterre soit une densité de 15 a 18 logements a I’hectare. Ainsi, en ouvrant a I'urbanisation une zone 1AUA de 3,11 ha, la commune doit
produire d’ici 2035 entre 47 et 57 logements. Selon le SCOT, cette production en logement totale peut étre répartie a I’échelle de la commune et doit

comporter environ 50% de logements individuels purs, 30% de logements individuels groupés, 10% de logements collectifs, et 10% logements en
résidence (cf. tableau de répartition ci-dessous). Enfin, pour répondre aux objectifs de production en logements aidés fixés par le PADD, |'opération
devra également accueillir entre 10 et 20 logements aidés.

Typologie de logement

Individuel pur

% de répartition de la production en

logement fixée par le SCOT

Nombre de logement a produire a I'échelle

des zones 1 AUA de la commune

50%

Individuel groupé

30 %

10%

Collectif

10 %

En résidence

Entre 23 et 28
logements.

Entre 14 et 17 logements.

Entre 5 et 6 logements.

Entre 5 et 6 logements.

Tableau de répartition des logements a produire par typologie (SCOT de la Puisaye Forterre).

e Pour plus de souplesse, I'OAP fixe une fourchette de logements a produire a I'échelle des ilots urbains, qu’il s’agira d’adapter en fonction de la nature

du projet.

N° d'flot

s 4 a 6 s N N 8 a 10 | 4 logements
Nombre M 3 a 4 logements 3 a 4 logements | 4 a 6 logements | 8 a 10 logements - .g N 4 logements
, logements s s s logements individuels 9a8logements | . .. .
logements attendus [F:{ge]l«J: ou N individuels purs ou | individuels purs | individuels purs . . individuels  purs
et typologie urbaine (I«e]|[Ya1ii groupes “ou roupés ou groupés ou groupés groupes ou | purs ou | individuels purs ou groupés
ypolog collectifs. group group group collectifs. groupés. ou groupés. group
. . . Bande de
Implantation de la . Implantation de | Implantation I .
. Implantation  des Bande de . constructibilité Implantation des
construction e la construction | des annexes
- annexes dans une constructibilité Lo dela annexes dans une
Bande o[58 principale dans | Non Non . principale dans | dans une .
S . ) bande de 3 } de la construction construction bande de
constructibilité une bande de | réglementé. I réglementé. . une bande de | bande de - o
o constructibilité  de principale 0-3m et I e principale  (0- | constructibilité de
constructibilité de constructibilité constructibilit
0-4 m. des annexes 0-4 m i 3m) et des | 0-4m-
0-3m. de 0-3m é de 0-4m
annexes 0-4 m
Sens d’implantation . R Parallelement a
R . Libre : paralléle ou R N
SV (SRNGEBIER Parallelement a la | Non . . la rue de ) B} Parallelement a | Non Non , ,
. 3 ) perpendiculairemen . Non réglementé. ; , . ) Non réglementé.
construction rue. réglementé. desserte a créer la rue. réglementé. réglementé.

principale

talarue.

(Nord-Sud)
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‘:lll,i 057 Tewre de natune et de diveloppement
| -

Diges

Dans le cadre du SCOT de la Puisaye Forterre et du PADD du PLUi Coeur de Puisaye, la commune de Diges est considérée comme « autre commune » (hors
poles d’appui et de proximité). A ce titre, les projets d’aménagement urbains identifiés dans le bourg doivent respecter la densité urbaine imposée par le
SCOT de la Puisaye Forterre soit une densité de 12 a 15 logements a I’hectare. Ainsi, en ouvrant a I'urbanisation deux zones 1AUA d’une surface totale de
4,11 ha?, la commune doit produire d’ici 2035 entre 49 et 61 logements.

Selon le SCOT, cette production en logement totale peut étre répartie a I’échelle de la commune et doit comporter environ 75% de logements individuels
purs, 20% de logements individuels groupés, 3% de logements collectifs, et 2% logements en résidence (cf. tableau de répartition ci-dessous).

Enfin, pour répondre aux objectifs de production en logements aidés fixés par le PADD, les opérations devront également accueillir entre 1 et 2 logements
aidés.

En résidence

Typologie de logement Individuel pur Individuel groupé Collectif

% de répartition de la production en
logement fixée par le SCOT

3% 2%

20 %

75%

Nombre de logement a produire a

Véchelle des zones 1 AUA de la commune Entre 37 et 46 logements. Entre 10 et 12 logements. Entre 1 et 2 logements. 1 logement.

Tableau de répartition des logements a produire par typologie (SCOT de la Puisaye Forterre).

Répartition de la production de
logement par zones 1AUA et zone Individuel pur Individuel groupé (ofe] | [T} En résidence
UBa et typologie de logements

OAP « Coeur de village » 11 a 14 logements - - 11 a 14 logements
OAP « Clairiere » 35 a 44 logements 3 logements - 38 a 47 logements

TOTAL Entre 46 et 58 logements. 3 logements - 49 3 61 logements

Tableau de répartition des logements a produire dans le cadre du PLUi par zones 1AUA et par typologie.

2 Cette surface cumule la zone Cceur de village de 0,91 ha, et Clairiére de 3,2 ha.
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PUISAYE FORTERRE

- “I' Communauté de communes
all® deowwwetdodew/w

> OAP Ceeur de village
Contexte

La zone d’extension urbaine « Coeur de village » est localisée dans une clairiere
située a proximité directe de la place du village, de la poste et de la zone
d’équipement sportif du village.

Elle est accessible par le chemin de la Garenne, qui relie la zone 1AUA a la rue
de I'Ocre et la rue de la Puisaye.

Le site présente un fort dénivelé, soit environ 10 m de dénivelé entre le point
haut (rue de I’Ocre) et le point bas (route de Puisaye) du site. Cette position en
promontoire ouvre des vues longues distances sur les collines bocagéres du
secteur, et lui confere une forte sensibilité paysagéere a I’échelle du village. I
semble donc important de maintenir la trame bocageére et arborée existante _—

pour intégrer au mieux le projet d’urbanisation. PR s de SEELS

URBICAND
Périmétre restreint de 'OAP (zone 1AUA)
Rl Périmétre de réflexion de 'OAP 0 50 100
« = 4 (contexte urbain et paysager dans lequel sinsére le projet)

LT A

Vue sur le site d’'implantation du futur quartier (2).
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¥ PUISAYE FORTERRE

ommunes

alune eb de dévelsppement

Objectifs

Renforcer et diversifier I'offre
en logements du village.
Créer et renforcer les
mobilités douces entre la zone
1AUA, le coeur du village et les
espaces sportifs adjacents
Opérer une greffe urbaine.

Adapter les futures
constructions a la
topographie.

Préserver les qualités

paysageres du site et les
perspectives sur le grand
paysage.

Vocation urbaine

Accueillir  des logements
individuels purs et groupés.

Schéma
d’aménagement

PLUi Coeur de Puisaye — Piece n° 3 : Orientations d’Aménagement et de Programmation

Orientation d’Aménagement et de Programmation
Diges «Coeur de village»

Légende

Déplacement / Espace public

=== Rue existante
"=« Rue de desserte a créer (voie partagée) ou a élargir

(Ch. de la Garenne)
Place centrale du village existante
Placette a aménager en coeur d'flot

[ stationnement végétalisé mutualisé a créer

Espace public a requalifier ‘effet de seuil)
~Cheminement doux (vélo, piéton) existant / & créer

Paysage / Environnement

" Continuité végétale (haie-boisement) a maintenir / & créer

Jardins privatifs a préserver

@  Arbre remarquable & maintenir
«£  Point de vue sur le vallon a maintenir et revaloriser

Espace d'intérét paysager a maintenir ouvert

Urbanisation

I Z Périmetre de réflexion de 'OAP
[ llot urbanisable

llot & dominante d'habitat individuel

%2 llot a dominante d'habitat groupé

Sens d'implantation du volume principal de la construction

wum Implantation de la construction principale et/ou des

annexes dans une bande de constructibilit¢ de 0 a 3 m
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PUISAYE FORTERRE

alune eb de dévelsppement

ommunes

+

Principes d’aménagement

Déplacement et accessibilité

Pour accueillir le flux de véhicules circulant généré par les nouvelles constructions,
le chemin de la Garenne devra faire I'objet d’un agrandissement et d’une
requalification d’ensemble.

Le carrefour entre la zone 1AUA et les terrains de sports, devra étre sécurisé et mis
en valeur pour garantir les continuités piétonnes et cyclables.

Un espace de stationnement mutualisé sera créé en entrée de site. Cet espace
maintiendra la vue longue distance sur les collines bocageére. Il accueillera également
un point de collecte des déchets collectif.

Le futur quartier d’habitations sera desservi par une ruelle interne en impasse. De
type partagée, cette rue sera de faible emprise (maximum 5 m) et accordera une
place prioritaire aux modes de déplacement doux/actifs. L’objectif étant d’affirmer
le caractere résidentiel du futur quartier d’habitation et de limiter 'emprise de la
voiture dans I'espace public.

Une placette de retournement sera aménagée en coceur d’ilot. Celle-ci aura une triple
fonctionnalité, a savoir : la desserte des flots n°2 et 4, le retournement des véhicules,
et la création d’un lieu de vie et de convivialité.

En dépit des espaces de stationnement mutualisés créés en entre de site, le stationnement des véhicules sera géré a la parcelle en dehors de I'espace

public.

Des venelles piétonnes seront aménagées entre la zone 1AUA, la place du village, le quartier de la Poste et la route de Puisaye.

Paysage environnement

La haie bocageére située le long de la route de Puisaye devra étre maintenue et remplacée en fonction de I'état phytosanitaire des arbres et des
arbustes. Elle joue, en effet, un réle primordial dans I'intégration des futures constructions sur le coteau boisé dans lequel s’insere le village. A cet
égard, cette est haie est inscrite dans le document graphique du plan de zonage du PLUi et protégée au titre de l'article L. 151-23 du Code de

I’Urbanisme.

Les jardins et la trame arborée situés le long de la rue de I’'Ocre marquent un espace de transition (zone tampon) entre les habitations existantes et
les habitations a créer. A ce titre ils ont été classés en zone UJ dans le plan de zonage du PLUi.
L’aménagement paysager de la placette en coeur d’flot devra conserver un arbre d’intérét paysager existant si son état phytosanitaire le permet.

PLUi Coeur de Puisaye — Piece n° 3 : Orientations d’Aménagement et de Programmation
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PUISAYE FORTERRE

Communauté de communes
Jerre de nature et de développement

Haie multi strate a préserver le long de la route de Puisaye Ceinture agro paysagére en limite de zone 1AUA

Urbanisation

e 4flots urbains seront créés. De par leurs profondeurs et leur taille, ces Tlots offriront des morphologies de parcelles diversifiées.

e Auregard des objectifs de densité urbaine fixée par le SCOT de la Puisaye Forterre (soit 12 a 15 logements a I’hectare), la zone 1AUA accueillera entre.
11 3 14 logements.

e la mixité des formes urbaines et des typologies de logements sera également recherchée avec I'accueil de logements groupés (ilot n°1) et de
logements individuels purs ou groupés dans les flots n°2, 3 et 4.

e Enraison du dénivelé, les constructions situées dans les parcelles de I'flot n°3 devront s'implanter perpendiculairement a la pente, le long de la ruelle
de desserte du quartier, dans une bande de constructibilité de 0 a 3 m. De cette maniere, des parcelles en laniéres pourront étre délimitées et les
espaces jardins privatifs seront dégagés a I’arriére des constructions (au Sud).

e Selon les ilots le sens d’'implantation du volume de la construction principal est réglementé : le sens d’'implantation est libre pour les flots n°3 et 4

(paralléle ou perpendiculaire a la ruelle de desserte a créer), et paralléle a la ruelle de desserte a créer pour les flots n°1 et 2.
N° d’flot

Nombre
logements
attendus
typologie

4 3 5 logements individuels ou groupés | 1 logement individuel pur 1 logement individuel pur 5 a 7 logements individuels ou groupés

Implantation des constructions
Non réglementé. Non réglementé. principales ou des annexes dans une | Non réglementé.
bande de constructibilité de 0 a 3 m.

Bande de
constructibilité

Sens Implantation du volume principal de la
el IERIELIING SN construction parallelement a la rue de | Implantation libre du volume principal | Implantation libre du volume principal | Implantation libre du volume principal
la construction desserte du quartier
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%ws PUISAYE FORTERRE

‘I' Communauté de communes
]

> OAP Clairiere
Contexte

La zone 1AUA « Clairiere » de 3,2 ha est située sur une ancienne prairie agricole. Entourée de
boisements, elle prend la forme d’une clairiére la séparant du bourg de Diges au sud-est, et du
lotissement des Jolivets au nord. Le site présente un fort dénivelé, soit environ 15 m entre le
point haut (rue des chataigniers) et le point bas (point le plus proche du bourg de Diges) du site.
Ce contexte permet de dégager des vues longue distance sur les collines bocageres du secteur
depuis la rue des chataigniers, et lui confére une forte sensibilité paysagere a I'échelle du village.
Les lisiéres boisées et les haies arborées existante servent d’écrin au site et devront donc étre
préservés afin d’intégrer au mieux le projet d’urbanisation dans le paysage

En raison du dénivelé, une réflexion sur I’écoulement des eaux pluviales et leur récupération
devra étre menée. Le site est également concerné par un aléa retrait-gonflement des argiles
moyen a prendre en compte dans les régles de construction.

Le secteur a urbaniser n’est pas connecté au réseau d’assainissement collectif, et le zonage
d’assainissement collectif de la commune ne prévoit pas sa connexion a long terme. Ainsi,
I’ouverture a I'urbanisation de cette zone est assujettie au financement et a la réalisation par
I'aménageur d’un dispositif d’assainissement semi-collectif calibré selon le nombre d’habitants
prévus a terme sur le secteur.

Vue sur le site depuis la route de I'Ocre (1) Vue sur le site depuis la rue des Chataigniers (2)

PLUi Coeur de Puisaye — Piece n° 3 : Orientations d’Aménagement et de Programmation

" r< Les Jolivets
Périmetre restreint de 'OAP (zone 1AUA)

|- = 3 Périmétre de réflexion de 0AP &

~ = < (contexte urbain et paysager dans lequel s'insére le projet)

Courbes de niveau équidistantes a 5 métres
Parcelles cadastrées

{
La Garenne

URBICAND - SOBERCO Environnement — ASEA
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PUISAYE FORTERRE

5 Communauté de communes

Objectifs (R AN KRR LGy
N Orientation dAménagement et de Programmation |
* Renforcer et diversifier I'offre en

logements du village. Diges «Clairicre»

e Créer et renforcer les mobilités douces \/ @ of/

entre la zone 1AUA et le cceur du village
* Adapter les futures constructions a la
pente et a la topographie.
*  Préserver les qualités paysageres du site

et les perspectives sur le grand paysage.

Légende

Déplacement / Espace public

Rue existante

Rue de desserte du quartier a créer (voie partagée)
Placette végétalisée a créer

Carrefour en entrée de site a aménager
Cheminement doux (vélo, piéton) existant / a créer

Paysage / Environnement

AP o (hale-bol va
Lisiére forestiére et verger a revaloriser

Haie & maintenir en lisiére urbaine

Noue paysageére a aménager le long de la rue
Alignement d'arbre a créer le long de la rue
Point de vue a maintenir et revaloriser

Zone de gestion des eaux pluviales et usées

Vocation urbaine
e Accueillir des logements individuels
purs, groupés et collectifs.

Urbanisation

= © Z 3 Périmétre de réflexion de 'OAP
[ Vot urbanisable

-~ llota dominante d'habitat individuel
% llot @ dominante d’habitat groupé

= [, Sensdi ion du volume principal de la
iy Implantation du batiment dans un reculde 0 a3 m
Implantation d’'une annexe a I'alignement sur rue

Schéma d’aménagement
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PUISAYE FORTERRE

;mwcwml

ommunes
e eb de dévelsppement

Principes d’aménagement

Déplacement et accessibilité

Les flots d’habitation seront desservis par des voies internes. Aucun acces ne sera créé depuis la rue
de I'Ocre et la rue des Chataigniers, mis a part pour le systeme de voirie a créer. Ces rues seront de
faible emprise et accorderont une place prioritaire aux modes de déplacement doux/actifs (site
propre ou voie partagée). L'objectif étant d’affirmer le caractere résidentiel du futur quartier
d’habitation et de limiter I’'emprise de la voiture dans I'espace public.

Pour accueillir le flux de véhicules généré par I’'aménagement de la zone, le carrefour situé en entré
de la zone 1AUA sur la route de I'Ocre, devra étre requalifié afin de sécuriser le débouché des
véhicules sur la voie et préserver une vue dégagée sur le vallon bocager.

Des placettes végétalisées aménagées en limite de la zone permettront le stationnement
temporaire et le retournement des véhicules.

Un réseau de chemins piétons sera aménagé le long de la lisiere forestiére pour reconnecter le futur quartier au centre du village.

En complément de placettes permettant le de stationnement temporaire, le stationnement des véhicules sera géré a la parcelle en dehors de I'espace
public.

Paysage environnement

PLUi Coeur de Puisaye — Piece n° 3 : Orientations d’Aménagement et de Programmation

La haie bocagere située le long de la rue des Chataigniers devra étre maintenue et remplacee en fonctlon de I’état phytosanitaire des arbres et des
arbustes. Elle joue, en effet, un réle primordial dans I'intégration des futures constructions .
sur site. A cet égard, cette est haie est inscrite dans le document graphique du plan de
zonage du PLUi et protégée au titre de I'article L. 151-23 du Code de I’'Urbanisme.

En bordure des deux voies de desserte du futur quartier, des alignements d’arbres et/ou
d’une haie seront plantés.

Les lisieres boisées encadrant le site seront préservées par le maintien d’un espace tampon
avec les espaces urbanisés. Cet espace tampon prendra la forme d’un espace planté servant
de support aux liaisons douces. P Ve
Les points de vues identifiés au plan (belvédére sur la vallée et vue sur la lisére forestiere)  RaEEl b ElEEE S RC - SRR R EC SRSt

devront étre préservés. UL :

L’écoulement des eaux sur le site devra étre géré au moyen d’une noue paysageére en bordure de I’axe viaire central, et au moyen d’un bassin de
rétention paysager dans la clairiere boisée située en contrebas du secteur sauf impossibilité technique. Ce bassin pourra étre mutualisé pour la gestion
des eaux usées. Un traitement qualitatif des abords de cette zone de gestion des eaux pluviales et usées sera nécessaire (cheminements aux abords).
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Urbanisation

e 12 flots urbains seront créés. De par leurs profondeurs et leur taille, ces flots offriront des
morphologies de parcelles diversifiées.

e Auregard des objectifs de densité urbaine fixée par le SCOT de la Puisaye Forterre (soit 12 a 15
logements a ’hectare), la zone 1AUA accueillera entre 38 logements et 48 logements.

e La mixité des formes urbaines et des typologies de logements sera également recherchée avec
I’accueil de logement groupés (ilot n°1, 3, 4, 5, 7, 8, 10 et 12) et de logements individuels purs
ou groupés dans lesflots n°2, 6,9 et 11.

e Enraison du dénivelé, les constructions situées dans les parcelles des flots n°1, 5, 7, 8, 9 et 11
devront s'implanter perpendiculairement a la pente.

e Pourlesilots 9 et 11, les constructions principales devront étre implantées dans une bande de
constructibilité de 0 a 3 m. De cette maniere, des parcelles en laniéres pourront étre délimitées
et les espaces jardins privatifs seront dégagés a I'arriére des constructions (au Sud).

e Pourlesilots5, 7, 8 et 12, les annexes devront étre implantées a I’alignement, en vue d’affirmer
le caractére résidentiel des rues, et de créer un front bati le long des voies de desserte.

e Selon les flots le sens d’'implantation du volume de la construction principal est réglementé : le
sens d’implantation est libre pour les ilots n°2, 6, 10 et 12 (paralléle ou perpendiculaire a la
ruelle de desserte a créer), perpendiculaire pour les flots n°1 et 5, et paralléle a la ruelle de
desserte a créer pour les flots n°7, 8, 9 et 11.

V954 : ¢ i
i 4 1A Y
N La Qarenn % n:«,..“Q 2 .M " '
Q >

Vi

Z 1 D0E

%

Bred

\ \
\i
) \ A .=
l, : gus®®
= = )
=

N° d'ilot 1
Nombre de
logements 2 logements | 2 logements . 3 logements .

2 logements groupés P s 3 logements collectifs 2 logements groupés s 3 logements groupés
attendus et 8 group individuels purs individuels purs 8 8 group individuels purs 8 group
typologie
Bande de , , , , , , , , Implantation des B} . Implantation des

S8 Non réglementé. Non réglementé. Non réglementé. Non réglementé. P ot Non réglementé. P o
constructibilité annexes a |'alignement annexes a |'alignement
Sens Implantation du Implantation du Implantation du

. . volume principal | . . . . . . volume principal de la . . volume principal de la
d’implantation olume principa de la Implantation libre du | Implantation libre du | Implantation libre du P P Implantation libre du P P
construction L . . construction . construction
de la L . | volume principal volume principal volume principal P . | volume principal P .
S — perpendiculairement a perpendiculairement a perpendiculairement a
la pente la pente la pente

PLUi Coeur de Puisaye — Piece n° 3 : Orientations d’Aménagement et de Programmation
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e nalt

"y PUISAYE FORTERRE

N° d’ilot
Nombre de
logements 4 logements | 4 logements | 5 a 10 logements | 5 logements | 3 a 8 logements
attendus =18 individuels purs individuels purs groupés individuels purs groupés
typologie
Implantation du Implantation du
Bande (S Implantation des | volume principal dans volume principal dans | Implantation des

elaiifeilo]lli=l annexes a |'alignement.

suivant un recul de 0 a
3 metres

Non réglementé.

suivant un recul de 0 a
3 metres

annexes a |'alignement

Implantation du
Sens L
: . volume principal de la
d’implantation .

construction
de la

perpendiculairement a

construction
la pente

Implantation du
volume principal de la
construction
perpendiculairement a
la pente

Implantation libre du
volume principal

Implantation du
volume principal de la
construction
perpendiculairement a
la pente

Implantation libre du
volume principal

e Considérant I'aléa retrait-gonflement des argiles qui concerne la

Maitriser
les eaux pluviales

Limiter I'évaporation

prés des maisons :
terrasse ou
géomembrane
(largeur > 1,50 m)

(réseau ou caniveau)

zone, les dispositions préventives de construction sur sol argileux
et le reglement du Plan de Prévention des Risques Retrait
Gonflement des Argiles devront étre respectées.

e Enfin, il est rappelé que I'ouverture a I'urbanisation de cette zone
est assujettie au financement et a la réalisation par I'aménageur
d’une unité d’assainissement semi-collectif calibré selon le nombre

N
Ancrage h

éne entre t et aval
. . ) A / Profondeur d’anc inimum de :
d’habitants prévus par I'aménageur sur la zone 1AUA. Les abords / // Cbnaibiiis B0t ol siea rabloAmoyen.
de celle-ci seront végétalisés. B eciginial Svecreturvetical  ~120menaléa fort @ ————
ou vide sanitaire bfgm

Illustration de dispositions préventives de constructions sur sol argileux. Source : BRGM
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AYE FORTERRE

alur

de développement

Lavau

> 0OAP « Chemin Cadet »
Contexte

Le secteur de développement urbain est situé au niveau de I'entrée Est du
village, au Sud de I'ancienne école et a I'Est du cimetiere.

Il est bordé au Sud par une haie végétale et un fossé. Il est faiblement
perceptible depuis la D 965 en raison de I’existence d’une haie bocagére et
de la topographie du site (position en contrebas). Le site est aujourd’hui
accessible par la grande rue /D 965 et un chemin goudronné a requalifier.
Enfin, il offre une vue remarquable sur I'église a préserver.

Périmeétre restreint de I'OAP (zone 1AUA)

= = 3y Périmétre de réflexion de 'OAP
« = J (contexte urbain et paysager dans lequel sinsére le projet)

DS/ VAL 4 N\ €@” HERN

Vue du site a urbaniser depuis la Grande rue (entrée Ouest du
village) (1).

Chemin d’acces a la zone d’extension (2)

Perspective sur I'église a maintenir dégagé) (3).
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PUISAYE FORTERRE
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Objectifs

e Renforcer et diversifier I'offre
en logements du village (en
complément de [I'offre en
logement du lotissement en
cours de remplissage dans le
village).

e Préserver les qualités
paysageres du site (vue I'église
et trame agro paysageére).

e Créer un espace de convivialité
et de rencontre dans le village.

o Améliorer [I'accessibilité au
cimetiére.

Vocation urbaine

* Renforcer la vocation
résidentielle du secteur et
accueillir ~ des  logements
groupés.

Schéma

d’aménagement

Orientation d’Aménagement et de Programmation

Lavau «Chemin Cadet »

Légende

Déplacement / Espace public

Parking a créer en lien avec I'équipement public

E

———— Rue principale existante

:/3[: Rue secondaire existante / a créer

Espace public a aménager (stationnement, cheminement
doux)

Paysage / Environnement
Point de vue qualitatif & maintenir sur I'église

Traitemement paysager de la ruelle (alignement d'arbres)

Lo

Trale arborée (haie) a maintenir (intégration de la frange
urbaine)

Dégagement des jardins privés a l'arriere

Urbanisation

= flot urbanisable

Tlot 2 dominante d’habitat individuel et ou groupé

Périmeétre de réfléxion de 'OAP

Implantation de la construction principale et des annexes
dans une bande de constructibilit¢ de0a3 m

@ Secteur de densification urbaine

PLUi Coeur de Puisaye — Piece n° 3 : Orientations d’Aménagement et de Programmation
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sy PUISAYE FORTERRE

Principes d’aménagement

Déplacement et accessibilité

Le chemin d’acceés a la zone 1AUA devra étre requalifié et élargi (6m maximum) jusqu’a I'entrée de la zone. Une ruelle en impasse sera créée le long
des espaces jardinés situés a I’arriére de I’ancienne école. Celle-ci prendra la forme d’une rue partagée, qui accordera une place prioritaire aux modes
de déplacement doux/actifs. L'objectif étant d’affirmer le caractére résidentiel du futur quartier d’habitation et de limiter I'emprise de la voiture dans
I’espace public.

Pour garantir I'acces au cimetiere et la manceuvre des véhicules, des espaces de stationnement mutualisés seront aménagés le long de la ruelle devant
I'tlot a urbaniser pour les usagers du cimetiere et les visiteurs. Un parking mutualisé sera également créé derriere I'ancienne école.

En complément, le stationnement individuel sera géré a la parcelle, en dehors de I’espace public.

Paysage environnement

La perspective sur I’église sera maintenue ouverte et renforcée par la création de la rue de desserte et I'aménagement d’espaces de stationnement
paysagers.

La haie située le long de la D 675 et a la lisiére du secteur a urbanisé sera maintenue et remplacée en fonction de I’état phytosanitaire des arbres et
des arbustes. Elles joue, en effet, un role primordial dans I'intégration des futures constructions et de la frange urbaine du village. Ainsi, elle est
repérée dans le document graphique du plan de zonage du PLUi et protégée au titre de I'article L. 151-23 du Code de I’'Urbanisme.

Urbanisation

11lot urbain sera aménagé.

Au regard du cadre réglementaire fixé par le SCOT Puisaye Forterre, la densité moyenne de I'opération d’aménagement a |'échelle du site devra
répondre a une densité urbaine de 12 a 15 logements a I’hectare et donc accueillir entre 3 et 5 logements.

Pour diversifier et compléter I'offre en logements existante a I'échelle de la commune (lotissement en cours de remplissage), cette opération
accueillera des logements individuels groupés.

Pour renforcer le caractére résidentiel du secteur, les constructions principales et/ou les annexes devront étre implantées dans une bande de
constructibilité de 0 a 3 m depuis I'emprise publique. De cette maniere, les espaces de jardins privatifs pourront étre dégagés a l'arriere des
constructions.

Le sens d’implantation du volume principal des constructions et libre.
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PUISAYE FORTERRE

"2ay Communauté de communes

‘:lll,i 057 Tewre de natune et de diveloppement
| -

Leugny

Dans le cadre du SCOT de la Puisaye Forterre et du PADD du PLUi Coeur de Puisaye, la commune de Leugny est considérée comme « autre commune » (hors
poles d’appui et de proximité). A ce titre, les projets d’aménagement urbains identifiés dans le bourg doivent respecter la densité urbaine imposée par le
SCOT de la Puisaye Forterre soit une densité de 12 a 15 logements a I’hectare. Ainsi, en ouvrant a I'urbanisation deux zones 1AUA d’une surface totale de
0,98 ha?, la commune doit produire d’ici 2035 entre 12 et 15 logements.

Selon le SCOT, cette production en logement totale peut étre répartie a I’échelle de la commune et doit comporter environ 75% de logements individuels
purs, 20% de logements individuels groupés, 3% de logements collectifs, et 2% logements en résidence (cf. tableau de répartition ci-dessous).

Enfin, pour répondre aux objectifs de production en logements aidés fixés par le PADD, les opérations devront également accueillir entre 1 et 2 logements
aidés.

Collectif En résidence

Typologie de logement Individuel pur Individuel groupé

% de répartition de la production en

0,
logement fixée par le SCOT 20%

75%

Nombre de logement a produire a

I’échelle des zones 1 AUA de la commune Entre 10 et 12 logements. 3 logements. ) )

Tableau de répartition des logements a produire par typologie (SCOT de la Puisaye Forterre).

Répartition de la production de
logement par zones 1AUA et zone | Individuel pur Individuel groupé
UBa et typologie de logements

Collectif En résidence

4 a 5 logements

OAP « Moulin Calicot » 4 a 5 logements
OAP « Le Gibon » 5 a 6 logements 3 3 4 logements - - 8 a 10 logements

TOTAL Entre 9 et 11 logements. Entre 3 et 4 logements. - - 12 a 15 logements

Tableau de répartition des logements a produire dans le cadre du PLUi par zones 1AUA et par typologie.

3 Cette surface cumule la zone Moulin Calicot de 0,35 ha, et Le Gibon de 0,7 ha.
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> OAP « Moulin Calicot »

Contexte

Le site a aménager est situé a I'Est du village entre la
rue Montifaut et la départementale D1. Il est bordé au
Nord-Ouest par une ancienne carriére et un talus, et a
I’Ouest par des espaces agricoles.

Objectifs

* Renforcer I'offre en logement du village.
* Desservir et désenclaver un secteur d’urbanisation
contraint par la topographie.

Vocation urbaine

* Accueillir des logements individuels purs ou
groupés.

R.de ’Mont'iﬂfaut

Périmetre restreint de I'OAP (zone 1AUA)

Base de loisirs

/ = ~ 1 Périmetre de réflexion de 'OAP
- = < (contexte urbain et paysager dans lequel s'insére le projet)

NN
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» PUISAYE FORTERRE

.II' Communauté de communes
057 Tewre de natune et de diveloppement

Schéma d’aménagement
Y [ W | N

Orientation dAménagement et de Programmation
Leugny «Moulin Calicot»

Légende

Déplacement / Espace public
T Rue principale existante

==[ae Rue de desserte secondaire existante / a créer
=== Cheminement doux & renforcer
m Placette de retournement & aménager
Paysage / Environnement

_~__ Adaptation des construction a la pente
(courbes de niveau topographiques équidistantes a 5 m)

A, Haie arborée / frange végéale a créer

Urbanisation
' I Périmétre de réfléxion de 'OAP
:I llot urbanisable
% llot & dominante d’habitat individuel pur

Espace agricoles stratégique a conserver
(réserve fonciére sur un trés long terme)

\//1 /

~RdeMontifayy

URBICAND @\

AN

y ‘
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Principes d’aménagement

Déplacement et accessibilité

e Pour desservir la zone 1AUA, une rue de desserte sera aménagée depuis la rue de Montifaut. Celle-ci débouchera sur une placette de retournement.
De faible emprise (5m), elle prendra la forme d’une rue partagée, qui accordera une place prioritaire aux modes de déplacement doux/actifs. L’ objectif
étant d’affirmer le caractere résidentiel du futur quartier d’habitation et de limiter 'emprise de la voiture dans |’espace public.

e Située en limite de zone, cette ruelle pourra assurer a tres long terme I'urbanisation des espaces agricoles situés a I’Est (hors temporalité du PLUi).

e Enraison de la faible emprise de la rue a créer, le stationnement individuel sera géré a la parcelle, en dehors de I’espace public.

Paysage environnement

o Afin d’assurer I'intégration paysagere de la zone a urbaniser et de préserver les futures habitations vis-a-vis des activités artisanales situées de I'autre
c6té du talus, une haie arborée plurispécifique sera plantée en bordure de I'ilot.

Urbanisation

e 1filot urbain sera aménagé.

e Auregard du cadre réglementaire fixé par le SCOT Puisaye Forterre, la densité moyenne de I'opération d’aménagement doit répondre a une densité
urbaine de 12 a 15 logements a hectare, et donc accueillir entre 4 et 5 logements individuels purs.

e En raison des contraintes topographiques du site (talus, fort dénivelé) et de I'étroitesse de I'flot a urbaniser, le sens d’implantation des volumes batis
est libre et aucune bande de constructibilité n’est imposée.
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> OAP « Le Gibon »

Contexte

Le secteur de développement urbain est localisé a I’Ouest du village, sur le coteau
urbanisé de la vallée de I'Ouanne. Il est situé a proximité directe des équipements
structurants du village (mairie, école et creche). Il est desservi, a I'Est, par une
ruelle en impasse (chemin de Breuillard, lui-méme connecté a la C6éte Prunelle).
Ainsi, il n’existe aujourd’hui aucune connexion viaire avec la rue des écoles et
I’allée des Charmeaux (mise a part I’existant le chemin a I'Est de I'école).

Le site d'implantation est également contraint par la topographie et un dénivelé
d’environ 7 m entre le Chemin de Breuillard (point haut) et la rue des écoles (point
bas).

p V.
Périmétre restreint de I'OAP (zone 1AUA)

|~ = 1 Périmétre de réflexion de OAP
~ - 2 (contexte urbain et paysager dans lequel sinsére le projet)

URBICAND

Courbes de niveau équidistantes & 5 métres
Parcelles cadastrées

—\¢)

Chemin du Breuillards a prolonger jusqu’au lotissement du Gibon (1). Un secteur de développement aujourd’hui peu connecté a la rue des écoles (2). Liaison douce existante a renforcer
avec le projet d’aménagement urbain (3).
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A
|
0" Torne de 5,

Obijectifs .- |
Orientation d’Aménagement et de Programmation |

e Renforcer et diversifier | Leugny « Le Gibon»
I'offre en logement du \

village.

e Desservir et désenclaver
un secteur d’urbanisation
contraint par la
topographie.

Vocation urbaine

o Accueillir des logements
individuels purs groupés
(vocation résidentielle).

Schéma Légende
d ! a m é n a g e m e n t Déplafen_\ent 1 E.space public \\
Rue principale existante

Rue de desserte secondaire existante / a créer
Cheminement doux a créer
Placette de retournement a créer

Espace de stationnement mutualisé

Paysage / Environnement
Courbes de niveau topographique (équidistante a 5 m)
Espace vert jardiné a créer (jardins partagé, verger)

Urbanisation /

7 Périmétre de réfléxion de 'OAP
> 4 I:] llot urbanisable

\ N =V flot a dominante d'habitat individuel pur
URBICAND @ « & %% Tota dominante dhabitat individuel ou groupé
< _ === Sens d'implantation de la construction principale

/ B B | Implantation de la construction principale ou de I'annexe
/ dans une bande de reculde 0 a4 m

0 125m

e ——

N
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Principes d’aménagement

Déplacement et accessibilité

Pour desservir la zone 1AUA, une rue sera aménagée dans le prolongement du chemin du Breuillard. La voie de desserte pourra étre prolongée a long
terme (hors temporalité du PLUi) pour I'urbanisation future des espaces agricoles situés au Nord, de fagon a connecter la voie de desserte a la rue de
Chatre. De faible emprise (6m), elle prendra la forme d’une rue partagée. Celui-ci accordera une place prioritaire aux modes de déplacement
doux/actifs.

Le retournement des véhicules sera assuré par une placette de retournement a aménager

A noter également 'importance de créer une venelle piétonne continue entre le quartier d’habitat et la rue des Ecoles, et pouvoir a long terme, avec
I’ouverture a l’'urbanisation des espaces agricoles situés au Nord, reconnecter le lotissement du Gibon existant aux équipements structurants du village
(mairie, école, creche).

Dans I'tlot urbain n°1 (accueillant des logements individuels purs), le stationnement devra étre géré au sein des parcelles urbanisées, en dehors de
I’espace public. Pour desservir les logements de I'llot urbain n°2 (logements groupés), un espace de stationnement mutualisé sera aménagé a I'avant
des parcelles.

Paysage environnement

Le projet d’aménagement devra considérer les fortes contraintes topographiques du site. Ainsi, les buttes, les surélévations non liées au caractere
inondable du terrain, les enrochements artificiels non indispensables a la stabilité du terrain et ayant un impact paysager fort sont interdits. Aprés
travaux, le terrain doit retrouver autant que possible se pente naturelle.

Un espace vert public (type jardin partagé, verger, écoparc) sera aménagé entre les espaces construits et la zone d’équipement. L’objectif étant de
renforcer le pble d’équipement existant et de créer un espace de vie et de rencontre dans le futur quartier.
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développement

Urbanisation

e 2 flots urbains seront aménagés.

e Au regard du cadre réglementaire fixé par le SCOT Puisaye Forterre, la densité moyenne de I'opération d’aménagement a I’échelle du site devra
répondre a une densité urbaine de 12 a 15 logements a I’hectare, et donc accueillir entre 8 a 10 logements.

e Pourrenforcer le caractére résidentiel du secteur et créé un front bati continu, les constructions principales et/ou les annexes devront étre implantée
dans une bande de constructibilité de 0 a 4 m depuis I’emprise publique. Cette prescription permettra également de dégager les espaces de jardins
privatifs a I’arriére (au Sud).

e Pour s’adapter au mieux a la pente, le sens d’implantation du volume principal des constructions sera parallele a la rue de desserte a créer.

N° d’ilot
Nombre de logements attendus et
typologie

5 a 6 logements
individuels purs

3 a 4 logements groupés.
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! Communauté de communes
Terre de nolure et de développement

Mézilles

Dans le cadre du SCOT de la Puisaye Forterre et du PADD du PLUi Coeur de Puisaye, la commune de Mézilles est considérée comme commune « autre
commune » (hors poles d’appui et de proximité). A ce titre, les projets d’aménagement urbains identifiés dans le bourg doivent respecter la densité urbaine
imposée par le SCOT de la Puisaye Forterre soit une densité de 12 a 15 logements a I’hectare. Ainsi, en ouvrant a |'urbanisation deux zones 1AUA d’une
surface totale de 1,18 ha*, la commune doit produire d’ici 2035 entre 14 et 18 logements.

Selon le SCOT, cette production en logement totale peut étre répartie a I’échelle de la commune et doit comporter environ 75% de logements individuels
purs, 20% de logements individuels groupés, 3% de logements collectifs, et 2% logements en résidence (cf. tableau de répartition ci-dessous).

Enfin, pour répondre aux objectifs de production en logements aidés fixés par le PADD, les opérations devront également accueillir entre 1 et 2 logements
aidés.

En résidence

Typologie de logement Individuel pur Individuel groupé Collectif

% de répartition de la production en
logement fixée par le SCOT

20 %

75%

Nombre de logement a produire a

Véchelle des zones 1 AUA de la commune Entre 10 et 13 logements. Entre 3 et 4 logements. - -

Tableau de répartition des logements a produire par typologie (SCOT de la Puisaye Forterre).

Répartition de la production de
logement par zones 1AUA et zone | Individuel pur Individuel groupé Collectif En résidence
UBa et typologie de logements

52a 7 logements

OAP « Entrée Ouest » 53a 7 logements

OAP « Louche Madame » 9 a 11 logements - - 9 a 11 logements

TOTAL Entre 14 et 18 logements. - - 14 a 18 logements

Tableau de répartition des logements a produire dans le cadre du PLUi par zones 1AUA et par typologie.

4 Cette surface cumule la zone « Entrée Est » de 0,44 ha, et Louche Madame de 0,74 ha.
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> OAP « Entrée QOuest »
Contexte

La municipalité souhaite prolonger le développement urbain de la commune a I'Ouest | weiles centrée ouests
du bourg, le long de la route de Tannerre. Contrairement a d’autres secteurs urbains
du village, ce secteur est desservi par de I'assainissement collectif et il est couvert par
la défense incendie.

Ainsi, la commune prévoie d’urbaniser une zone 1 AUA le long de la route de Tannerre
etune zone 1 AUY pour le développement du Centre d’Aide par le Travail (CAT) existant
a proximité.

En vue de préserver le cadre de vie des habitants, 'aménagement de ces zones
d’extension urbaine et économique devra considérer plusieurs contraintes, a savoir :

Ori ion dAmé tetdef

les sensibilités environnementales de la vallée du Branlin (classée en ZNIEFF

ol (AT
fonds .
3 { jg}!??'&l(
P ot 1R
X

r — ',(_"'_0",7 7 ".;l\‘ ¢ w ey
de type ”)r URBICAND@ GNB 3 § b 4 ‘: b L]
les sensibilités paysageres de I'entrée de ville au caractere tres arboré, IR A w :
o D
les risques liés a la gestion du trafic routier, ¥ 4' .,

les nuisances liées au CAT et a ses activités en lien avec les espaces vert et I entreposage de plaquettes forestleres

—

Zone 1AUA située a I'interface entre le CAT et le lotissement des Fleurs (1). Zone 1AUA située au Nord de la route de Tannerre, le long de la vallée du Branlin (2).

PLUi Coeur de Puisaye — Piece n° 3 : Orientations d’Aménagement et de Programmation

Périmétre deréflexion de FOAP
(contexte urbain et paysager dans lequel sinsére le projet)

réglementée par [OAP.

Zone & vocation résidentielle (1AUA et UBa)
réglementée par IOAP

2 B S

(2)
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I"“' Communauté de communes
* Terre de nature et de développement

Objectifs

Sécuriser l'entrée de ville et la
traversée de la route de Tannerre.
Préserver les qualités paysageres
de I'entrée de village.

Renforcer et diversifier I'offre en
logement du village.

Limiter I'impact environnemental
des constructions situées le long de
la vallée du Branlin et favoriser le
déplacement de la faune.

Anticiper les besoins de
développement du CAT, tout en
réservant la possibilité d’accueillir
de nouvelles entreprises de types

] N
< 3 ff.
SN,

SN |

Légende
Déplacement / Espace public
== Rue principale existante
==/aE Rue secondaire existante / & créer
[EE0] Carrefour a sécuriser et a aménager
P Desserte mutualisée depuis la route de Tannerre

artisanales. Paysagell Environnement
« . ‘s Haie / talus existant a maintenir =
Vocation urbaine N Do et \o

\
e Cloture végétale permettant le passage a faune !
A @ Zone non aedificandi (espace de stockage) (l

(

e Vocation résidentielle : accueil de !
T SN Urbanisation |
logements individuels purs et ~ Périmetre de réflexion OAP I
groupés. B SN G Y )
. . . . flot urbanisable & vocation résident =
e Vocation économique: extension T RAR N R |
du CAT existant (spécialisé dans les V4 "°“”"=”"%:"”WW &
s s I
travaux paysagers) et accueil CR e v @ Il
tion du volume de la i incij g
|

potentiel de nouvelles entreprises
de types artisanales.

Sens di

a a g 'mplantation des annexes dan:
de0a3m -

|
de de constructibilité " E
N

A & 4 , { |
“_-’,o‘v“$ \\/]
Schéma d’aménagement
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)

Principes d’aménagement

Déplacement et accessibilité

La desserte des parcelles densifiables en zone UBa devra étre mutualisée avec un accés unique depuis la route de Tannerre. Le carrefour pourra faire
I’objet d’une sécurisation, en lien avec la sortie des véhicules sur la voie.

Concernant la zone 1AUA, une rue de desserte interne sera créée avec un acces et une sortie sur la route de Tannerre. La voie de desserte de l'ilot
urbain a vocation résidentielle prendra la forme d’une rue partagée. De faible emprise (5 m environ), celle-ci accordera une place prioritaire aux
modes de déplacement doux/actifs. L'objectif étant d’affirmer le caractére résidentiel du futur quartier d’habitation et de limiter 'emprise de la
voiture dans I'espace public.

L’acces a la zone 1AUY se fera par la route d’accés a la STEP (aucun acces direct depuis la route de Tannerre n’est autorisé). Un recalibrage de I'acces
existant devra étre envisagé de facon a ce qu’il puisse supporter les manceuvres d’entrée/sortie des poids-lourds.

Pour sécuriser la traversée de la route de Tannerre et I'entrée de ville, des carrefours d’entrée/sortie de la zone 1AUA, 1AUY et du CAT seront
aménagés avec une signalétique et revétement de sol spécifique. En créant des seuils d’entrée successifs, ils limiteront la vitesse de circulation des
véhicules.

Paysage environnement

Vue sur la haie arborée située le long de la rue de Tannerre

Pour limiter I'impact du flux de circulation de la route de Tannerre et préserver les qualités paysagéres de I'entrée de ville, 'aménagement de la zone
1AUA devra permettre la conservation de la haie arbustive existante. Selon I'état phytosanitaire des arbres et des arbustes, cette trame végétale sera
maintenue ou remplacée.

Le réseau de haies bordant la zone 1AUY, devra étre renforcé afin de limiter son impact visuel en entrée de ville,

Afin de limiter I'impact environnemental des futures habitations situées le long de la vallée du Branlin (secteur classé en ZNIEFF de type Il), les cl6tures
de l'ilot d’habitat en facade Nord devront étre végétales et garantir le passage de la faune.

Une zone non-aedificandi a été définie au nord de la zone 1AUY, afin de préserver la zone humide. Ce secteur pourra servir de surface de stockage, a
condition que cela n’engendre pas I'imperméabilisation des sols et la pollution de la zone humide.

_— —, '~ i

ue sur la zone de densification spontanée

(coté Branlin)

PLUi Coeur de Puisaye — Piece n° 3 : Orientations d’Aménagement et de Programmation URBICAND - SOBERCO Environnement — ASEA //49//



&
¢ s PUISAYE FORT
R i

Urbanisation

e Unilot urbain a vocation résidentielle et un flot a vocation économique seront aménagés.
e llot a vocation économique :

o

o

L'Tlot a vocation économique servira principalement de zone d’extension du CAT. Néanmoins, dans le cas de I'accueil d’'une nouvelle
entreprise, cet flot pourra étre divisé en fonction de la taille et de la nature de I'activité de(s) entreprise(s) a accueillir.
Le sens d’implantation du volume principal des constructions est libre.

e |lot a vocation d’habitat :

o

Au regard des objectifs de densité urbaine fixée par le SCOT de la Puisaye Forterre (soit 12 a 15 logements a I’hectare), la zones 1 AUA d’une
surface totale de 0,44 ha accueilleront entre 5 et 7 logements (cf. tableau ci-dessous présentant le nombre et les caractéristiques des
logements a produire par flot).

Une mixité des formes urbaines et des typologies de logements sera également recherchée avec I'accueil de logements individuels purs ou
groupés.

Le sens d’implantation du volume principal des constructions est libre.

En vue de renforcer le caractére résidentiel des rues de dessertes et de créer un front bati continu, une bande de constructibilité de 0a3 m
est imposée pour les annexes.

Afin de dégager les jardins privatifs a I'arriere des constructions, une bande de constructibilité de 0 a 4m sera également imposée aux annexes.

llot a vocation résidentielle \

Nombre de logements

' 571 individuel ‘s
attendus et typologie 5 a 7 logements individuels purs ou groupés

Implantation des annexes dans une bande de
Bande de constructibilité constructibilité de 0 a 3 m depuis la rue de desserte a
créer.

Sens d’implantation de la
construction principale

Non réglementé.
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.II' Communauté de communes
101,57 Tewne de natune et de developpement

> OAP « Louche Madame»
Contexte

Le deuxiéme secteur de développement résidentiel de la commune se situe au nord du
bourg, sur des terrains communaux.

La commune prévoie d’urbaniser ce secteur en accroche au tissu pavillonnaire diffus le
long de la route de Villiers-Saint-Benoit, en profitant de la voie de desserte existante.

En vue de préserver le cadre de vie des habitants, 'aménagement du secteur devra
considérer plusieurs contraintes, a savoir :

e |es sensibilités environnementales de la vallée du Branlin (classée en ZNIEFF de
type I),

e les sensibilités paysagéres du pré sur lequel se situe la zone, et notamment
I'important réseau bocager qui encadre celui-ci, ‘

e la topographie du site et un dénivelé d’environ 5 m entre le point haut au nord- ) VS A Feimivs e e s THA]

= = 1 Périmétre de réflexion de I'OAP

ouest et le point bas au sud-est. : & o o el e

~ Courbes de niveau équidistantes & 5 métres
Parcelles cadastrées

Vues lointaines sur le secteur de développement depuis la route de Toucy (1 et 2).
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PUISAYE FORTERRE

1 Communauté de communes
r deem@watd@daw]spmmnt

Objectifs e

" " - \‘— W -
Orientation d’Aménagement et de Programmation
e Renforcer et diversifier Ioffre en |MéZilles<ouche Madame»
logement du village. '

e Prévoir I’'aménagement du secteur a long
terme.

e Préserver les qualités paysageres du site
(trame agro-paysagere).

/-

< Légende

Vocation urbaine 3 G ) 7 AT N

== Rue principale existante

e Vocation résidentielle: accueil de jig/ |5 secondalg@aante {agteer
[T Canefour & sécurser et & aménag

logements individuels purs et groupés. wasullf A BEERS <o oitic ouplatatie 3 Anéiger

Paysage / Environnement
W Haie / talus existant a maintenir
{ Espace agricole stratégique (réserve fonciére)
Schéma d’aménagement /4 - . Cirs vighsepermetantiepassage 4 fune
s ; & Urbanisation
¢ £ T 1 Peérimétre de réflexion OAP
1 ot i a vocation
I-2~ Tiot d'habitat individuel pur et/ou groupé
77 lot d'habitat groupé
Sens d'i i eférentiel du volume de la construc-
tion principale
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PUISAYE FORTERRE

développement

Principes d’aménagement

Déplacement et accessibilité

o Une rue de desserte interne a double sens sera créée avec un acces et une sortie sur la route de Villiers-Saint-Benoit.

e lavoie de desserte a créer prendra la forme de rue partagée. De faible emprise, celle-ci accordera une place prioritaire aux modes de déplacement
doux/actifs.

e Pour sécuriser la traversée de la route de Villiers-Saint-Benoit, un carrefour d’entrée/sortie de la zone 1AUA sera aménagé avec une signalétique et
revétement de sol spécifique.

e Enbordure del'ilot n°1, une placette sera créée. Aménagée comme un espace public paysager a part entiére, cette placette pourra accueillir un espace
de stationnement mutualisé et servir de lieu de vie et de rencontre dans le quartier.

Paysage environnement

e Pour préserver les qualités paysageres du site, I'aménagement de la zone 1AUA devra permettre la conservation des haies existantes. Selon I'état
phytosanitaire des arbres et des arbustes, cette trame végétale sera maintenue et remplacée.

e |l s’agira également d’adapter les constructions a la pente et a la topographie du sol, Ainsi, les buttes, les enrochements artificiels non indispensables
a la stabilité du terrain et ayant un impact paysager fort sont interdits. Aprés travaux, le terrain doit retrouver autant que possible se pente naturelle.

Vue sur le site et sur le réseau de haies qui I’'encadre (1).Vue sur bosquet a I'est du site, en bordure de la RD 965 (2).
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s PUISAYE FORTERRE

1
“kﬂ ) Communauté de communes
j,.'lllr' Terne de nature et de dévelsppement

aly

Urbanisation

e Deux ilots urbains a vocation résidentielle seront aménagés.

e Auregard des objectifs de densité urbaine fixée par le SCOT de la Puisaye Forterre (soit 12 a 15 logements a |’hectare), la zone 1 AUA d’une surface
totale de 0,74 ha accueillera entre 9 et 11 logements (cf. tableau ci-dessous présentant le nombre et les caractéristiques des logements a produire
par flot).

e Une mixité des formes urbaines et des typologies de logements sera également recherchée avec I’accueil de logements individuels purs ou groupés.

e Pour s’adapter au mieux a la pente, le sens d’'implantation préférentiel du volume principal des constructions est paralléle a la rue de desserte a créer.

N° d’ilot

(vocation résidentielle)

3 a 4 logements individuels
purs ou groupés

Nombre de logements

571 .
attendus et typologie 6 a7logements groupés

Implantation des annexes dans
Bande ¢[28 une bande de constructibilité | Non réglementé.
constructibilité de 0 a 3 m depuis la rue de
desserte a créer.

Sens d’implantation
(G AGEESPE Paralléle a la rue de desserte. Paralléle a la rue de desserte.
construction principale
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PUISAYE FORTERRE

.”I' Communauté de communes
» dewmwwetdodew/w

Moulins-sur-Ouanne

> OAP « Les Gerbeaux »
Contexte

La zone d’extension urbaine est située dans une clairiere agricole a I’'Ouest de la
commune. Bordée par un réseau de haie et un boisement au Sud, elle est peu
perceptible de I’extérieur, et notamment depuis la D 965 et la rue Taillevent. Le site
est accessible par le Sud par la rue du Bois qui le reconnecte a la trame urbaine
existante (rue de la Tuilerie).

Objectifs

e Renforcer et diversifier I'offre en logement du village.
e Préserver les qualités paysageéres du site (trame boisée et bocagere).
e Opérer une greffe urbaine avec I'armature urbaine existante.

Périmetre restreint de I'OAP (zone 1AUA)

Limiter le linéaire de voirie a aménager. P el AR

0 00 m @ ~ = < (contexte urbain et paysager dans lequel s'insére le projet)

:1/\ [~ TN

e Organiser les modalités de densification urbaine du village.
e Anticiper le développement urbain a tres long terme du secteur (acces viaires).

Vocation urbaine

e Affirmer la vocation résidentielle du secteur et accueillir des logements individuels purs ou groupés.

3)

o

> 1) X = Q2 e PR
cadre d’une opération d’ensemble (2-3).

Zone d’extension urbaine située dans le prolongement de la rue du Bois et dans une clairiére agricole (1). Dents creuses a urbaniser dans le
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Schéma d’aménagement

Orientation d’Aménagement et de Programmation
Moulins-sur-Ouanne «Les Gerbeaux»

Légende

Déplacement / Espace public
= Rue principale existante

Rue de desserte a créer
Cheminement a créer

Placette aux usages multiples a aménager
(retournement, stationnement,accés aux parcelles)

Paysage / Environnement
Maillage bocager et boisement & maintenir
» Dégagement des jardins privatifs a I'arriére

Urbanisation
Périmétre de réfléxion de 'OAP

[ Tiot urbanisable
\/ J,v flot & dominante d’habitat individuel pur
( ~4 % llot & dominante d’habitat individuel ou groupé
URBICAND ‘ \, Implantation de la construction principale ou de
N “ & " * ' vannexe dans une bande de recul de 0 4 3 m
0:_100 m @ *\,‘_\ J Espace agricole stratégique (réserve fonciere)

~ W ST e
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wwn PUISAYE FORTERRE

Principes d’aménagement

Déplacement et accessibilité

e Une rue de desserte sera aménagée pour desservir les flots 1-2-3. De faible
emprise (5m maximum), elle prendra la forme d’une rue partagée et
accordera une place prioritaire aux modes de déplacement doux/actifs.
L'objectif étant d’affirmer le caractére résidentiel du futur quartier
d’habitation et de limiter I'emprise de la voiture dans I'espace public.

e En vue de favoriser I'urbanisation a tres long terme de la clairiere agricole,
deux acces seront créés entre les flots urbains n°1 et 2 et 2 et 3. L'objectif est
a terme de créer une boucle viaire entre ces deux acces et de ne pas enclaver
un secteur de développement potentiel.

o Afin de garantir la fluidité du trafic et le retournement des véhicules de
collecte d’ordures ménageres ou sécuritaires (incendie et pompier), deux
espaces de retournement seront aménagés a I’entrée du secteur (rue du bois)
etdevantlilot n°3. Ces espaces devront étre congus pour accueillir des usages
multiples (point de collecte collectif, stationnement, retournement des
véhicules, lieu de vie et de rencontre des habitants).

e Un réseau de cheminement doux et de continuités piétonnes (type venelle) sera aménagé entre les ilots a urbaniser. L'objectif est de connecter les
futures habitations a la trame urbaine existante (lotissement et hameau des Gerbeaux).

Paysage environnement

e Pour préserver l'intégration paysagére des futures constructions, et limiter I'impact paysager et sonore de la D 965, la trame boisée et bocagere du
secteur devra étre maintenue ou remplacée en fonction de |’état phytosanitaire des arbres et des arbustes. A ce titre, les boisements seront classés
enzone N (naturelle) et les haies seront répertoriées et protégées dans le plan de zonage du PLUi au titre de I'article L. 151-23 du Code de I’Urbanisme.
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Urbanisation

e 3flots urbains seront aménagés en zone 1 AUA (ilots n® 1-2-3)

e Auregard des objectifs de densité urbaine fixée par le SCOT de la Puisaye Forterre (soit 12 a 15 logements a |'hectare), la zone 1 AUA d’une surface
totale de 0,62 ha accueillera entre 7 et 9 logements (cf. tableau ci-dessous présentant le nombre et les caractéristiques des logements a produire par
flot).

e Une parcelle du lotissement existant pourra accueillir un logement individuel pur.

e Pourl'llot n°2, une bande de constructibilité de 0 a 3 m depuis I’emprise publique est imposée pour les constructions principales et/ou les annexes.
L’objectif étant de renforcer le caractere résidentiel des rues de desserte en créant une accroche batie a la rue.

e Afin de diversifier les caractéristiques architecturales des futures constructions et éviter une banalisation de la forme urbaine, les sens d’implantation
du volume principal des constructions est libre.

N° d’flot 1 2 3

\[elpal o] (=G SRl 1 @ 2 logements individuels | 3 logements individuels pursou | 3 a 4 logements individuels
attendus et typologie purs ou groupés. groupés. purs ou groupés.

Implantation des constructions
principales ou des annexes
dans une bande de
constructibilité de 0 a 3 m.

EEN SRS il [iT=88 Non réglementé. Non réglementé.

Sens d’implantation de la
construction

Non réglementé.
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PUISAYE FORTERRE

I' Communauté de communes

Parly

> OAP « L’Echenet »

Contexte

En raison de la sensibilité patrimoniale, paysagere et environnementale du village
historique, la municipalité a choisi de centrer son développement urbain dans le hameau
du Petit Arran, situé a 1,7 km du village-centre.

Au regard du SCOT, ce hameau peut étre considéré comme un hameau principal et donc
accueillir une zone d’extension urbaine. En effet, il s’est développé au XIXéme siecle en
lien avec I'exploitation de I'Ocre. Un arrét de bus scolaire y est situé et permet I'acces a
la cité scolaire de Toucy.

4?

Du point de vue de son accessibilité, la zone 1AUA « L’Echenet » est située dans la frange &
Sud du hameau. Entourée de part et d’autre par des habitations, elle est desservie par ‘}’
la route Sainte Cécile et la rue de I’Echenet.

Y

Vue de la zone d’extension urbaine depuis la rue de I'Echenet.

PLUi Coeur de Puisaye — Piece n° 3 : Orientations d’Aménagement et de Programmation URBICAND - SOBERCO Environnement — ASEA //59//



) EUISAYE_IZORTERRE

lll_',i‘ dez,mmwatd: dévelsppement

Objectifs

* Renforcer et diversifier I'offre en logement du
village.

* Intégrer le nouveau quartier dans |'armature
urbaine et paysagére du hameau (greffe urbaine).

*  Sécuriser I'entrée du hameau

* Reconquérir et réhabiliter les logements vacants du
hameau.

Vocation urbaine

e Accueillir de nouveaux logements et renforcer la
vocation résidentielle du hameau le Petit Arran
(hameau principal).

PLUi Coeur de Puisaye — Piece n° 3 :

Orientations d’Aménagement et de Programmation

Périmeétre restreint de 'OAP (zone 1AUA)

Périmétre de réflexion de 'OAP
(contexte urbain et paysager dans lequel sinsére le projet)

URBICAND - SOBERCO Environnement — ASEA
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a PUISAYE FORTERRE

Schéma d’aménagement

Orientation d’Aménagement et de Prog rammation
Parly - Petit Arran « LEchenet » )

Légende

Déplacement / Espace public
——— Rue principale existante
32 E Rue de desserte secondaire a créer

[EfE] Carrefour a sécuriser en entrée du
hameau (effet de seuil)

Paysage / Environnement
Haie bocagére a créer

Dégagement des jardins privatifs a I'arriére

Urbanisation
\ _ ! Périmétre de réfiéxion de 'OAP
[ flot urbanisable
flot 4 dominante d’habitat individuel pur —
flot 4 dominante d’habitat individuel groupé |

1 1 | Implantation de la construction principale
ou de I'annexe dans une bande de

——R: StEPierre;L

N constructibilitt de 0 a4 m
—— Sens d'implantation du volume de la
URBICAND @ construction principale
ORN25 100
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Principes d’aménagement

Déplacement et accessibilité

* Pour desservir la zone 1AUA, une ruelle sera créée entre la rue de I’'Echenet et |la rue Sainte-Catherine. De cette maniere trois ilots urbains pourront
étre délimités. Congue en sens unique (avec un acces par la route de Ste Cécile et une sortie sur la rue de I'Echenet), elle prendra la forme d’une rue
partagée. Une place prioritaire sera accordée aux modes de déplacement doux/actifs. L'objectif étant d’affirmer le caractére résidentiel du futur
quartier d’habitation et de limiter I'emprise de la voiture dans I’espace public.

* Le carrefour situé entre la rue de desserte a créer et la rue Sainte Cécile sera sécurisé par un traitement urbain spécifique (revétement au sol,
signalétique). L'objectif est de matérialiser I'entrée du hameau et de créer un effet de seuil entre I'espace urbain a I'espace agricole a I'entrée du
hameau.

Paysage environnement

* Un soin particulier sera porté au traitement paysager de frange urbaine située au Sud en entrée de hameau. Pour ce faire, une haie bocagere devra
étre plantée en limite de zone a urbaniser en dehors des ilots urbains a aménager.
* Les espaces de jardins privatifs des 1lots n° 2 et 3 seront situés au Sud et assureront également une transition douce avec les espaces agricoles.
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PUISAYE FORT

Urbanisation

e 3flots urbains seront aménagés.

e Les objectifs de densité urbaine fixés par le SCOT de la Puisaye Forterre de 12 a 15 logements a I’hectare seront appliqués sur I’'ensemble des secteurs
de développement urbain. Ainsi, pour une surface totale de 0,8 ha, 9 a 12 logements seront créés (cf. tableau de répartition ci-dessous).

e Pour les flots n°2 et 3, une bande de constructibilité de 0 a 4 m depuis I'emprise publique est imposée pour les constructions principales et/ou des
annexes. L'objectif étant de renforcer le caractére résidentiel de la rue de desserte a créer (accroche batie a la rue). Ceci permettra également de
créer des parcelles en laniére et de dégager les jardins privatifs au Sud.

e Afin de-diversifier les caractéristiques architecturales des futures constructions et éviter une banalisation de la forme urbaine, les sens d’'implantation
du volume principal des constructions est libre pour les Tlots n°1 et 3. Pour flot n°2 il sera parallele a la rue de desserte.

N° d’ilot 1 p 3
\[elpal o] (EEG R [ 4 @ 5 logements individuels | 3 a 5 logements individuels purs ou

. , 2 logements individuels purs
attendus et typologie purs groupés g P

Implantation des constructions
principales ou des annexes dans
une bande de constructibilité de 0
adm.

Implantation  des  constructions
Bande de constructibilité Non réglementé. principales ou des annexes dans une
bande de constructibilité de 0a 4 m.

Sens d’implantation de la
construction principale

Non réglementé. Paralléle a la rue de desserte. Non réglementé.
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“kﬂfil J.|' Communauté de communes
lll-‘;iulll—' Terre de nature et de développement
b )

Pourrain

Dans le cadre du SCOT de la Puisaye Forterre et du PADD du PLUi Cceur de Puisaye, la commune de Pourrain est considérée comme un péle de proximité. A
ce titre, les projets d’aménagement urbains identifiés dans le village doivent respecter la densité urbaine imposée par le SCOT de la Puisaye Forterre, soit une
densité de 15 a 18 logements a I’hectare.

Ainsi, en ouvrant a I'urbanisation deux zones 1AUA d’une surface totale de 4,1 ha® et une zone UBa d’une surface totale de 0,59ha (soit une surface totale
de 4, 69ha), la commune doit produire d’ici 2035 entre 70 et 85 logements.

Selon le SCOT, cette production en logement totale peut étre répartie a I'échelle de la commune et doit comporter environ 50% de logements individuels
purs, 30% de logements individuels groupés, 10% de logements collectifs, et 10% logements en résidence (cf. tableau de répartition ci-dessous).

Enfin, pour répondre aux objectifs de production en logements aidés fixés par le PADD, la commune doit également accueillir entre 10 et 20 logements aidés
supplémentaires d’ici 2035. Or, pour répondre a ces différents objectifs, la commune souhaite pouvoir intégrer son projet de réhabilitation de logements
vacants en cceur de bourg (5 logements) et 15 logements en résidence sénior (OAP « Chemin des Bordats »).

Tableau de répartition des logements a produire par typologie (SCOT de la Puisaye Forterre).
Typologie de logement Individuel pur Individuel groupé Collectif En résidence

% de répartition de la production

0,
en logement fixée par le SCOT 10%

50% 30 % 10 %

Nombre de logement a produire a Entre 35 et 42

I’échelle des zones 1 AUA de la logements Entre 21 et 25 logements. Entre en 7 et 8 logements. Entre 7 et 8 logements.
commune :

Tableau de répartition des logements a produire dans le cadre du PLUi par zones 1AUA et par typologie.

Répartition de la production de
logement par zones 1AUA et zone Individuel pur Individuel groupé Collectif /en résidence
UBa et typologie de logements

OAP « Bel Air » 12 3 14 logements

OAP « Pré Pion » 44 et 46 logements 15 logements collectifs type « résidence sénior » 44 a 46 logements

12 a 14 logements

OAP « Chemin des Bordats » 15 logements

TOTAL Entre 56 et 60 logements. 15 logements 71 a 75 logements

En raison de ses contraintes paysageres, la commune souhaite limiter sa production a 71 logements et répartir la densité sur les trois secteurs concernés par des OAP.

5 Cette surface totale cumule la surface de la zone « Bel Air » de 1,37 ha et la zone 1AUA « Pré Pion » de 2,75 ha.
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> OAP « Bel Air »
Contexte

La zone 1AUA « Bel Air » est située entre une zone d’équipement et de loisirs du village et un lotissement résidentiel. Directement connecté au centre
historique du village, le site est desservi par la rue de Bel Air, la rue du Stade et la rue Plaisance.

Elle est bordée, au Nord, par un espace vert accueillant des jeux pour enfants et un bassin de rétention des eaux pluviales.
En raison de I'implantation géographique du village sur un coteau, le site est contraint :

- parlapente: 10 m de dénivelé et une pente moyenne de 8%) entre le point haut (rue de Bel air) et le point bas (rue de Plaisance),
- et parlaprésence d’'un talus le long de la rue Plaisance.

PROFIL ALTIMETRIQUE

Altitude (m)
N
w
@

232 T T T T T T

T T T T \ X 9,
14 27 40 45 56 72 88 103 110 118 -t A *J
PSS
Distance (m) ,1 - -, Périméue deréfiexion de FOAP i p |
Dénivelé positif : 0 m - Dénivelé négatif : -9,74 m e %
Pente movenne : 8 % - Plus forte pente : 12 % - J ’ réglementée par [OAP. /
Vue de la zone 1AUA depuis la rue Bel Air. A L o | e LT oAD ~
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PUISAYE FORTERRE

1 Communauté de communes
de@nalimetdod&w/&fzww

Objectifs

e Renforcer et diversifier I'offre en logements du village.

e Accueillir un équipement structurant (salle de
convivialité).

o Intégrer le projet urbain dans son site et dans la pente.

e Limiter les risques de ruissellement des eaux pluviales.

e Sécuriser les acces viaires.

Vocation urbaine

* Renforcer la fonction résidentielle du village et accueillir

PR Uy -

Orientation d’/Aménagement et de Programmation
Pourrain «Bel air»

/.
Légende

de nouveaux logements. Déplacement / Espace public =
~ )z . .. . === Rue principale existante
* Renforcer le pble d’équipements et de loisirs existant e Rue de desserte seconcaire exitarte /& créer /& dargir
. , . . . oy 7 =[=- Cheminement doux existant / a créer
(aCClJeI I d LI ne ma | Son de COnV|V| al |te) [=-] Espace de stationnement paysager a créer
Carrefour a sécuriser
“F’Iace du village existante
7 ) 7 (Fi=2] WEspace public & valoriser (lien entre les espaces sportifs
Schéma d’aménagement stleur ecerent) -
Paysage / Environnement
~#” Frange végétale a créer en lisiére urbaine (haie)
~ . Elément patrimonial béti & valoriser (église)
Espace vert 8 aménager
Talus existant & conserver
" Noue paysagére a créer \
Bassin de rétention existant / a créer
Courbe de niveau topographique (équidistantes a 5 m)
Urbanisation ;

' Périmétre de réfléxion de 'OAP

flot urbanisable
~ Tlot 2 dominante d’habitat individuel pur

% Tlot & dominante d’habitat individuel ou groupé
™ Logement vacant a réhabiliter
%% Equipement public a créer (salle de convivialité)

| 5
1
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UISAYE FORTERRE

2

développement

Principes d’aménagement

Déplacement - accessibilité — Espace public

Les flots urbains n°1 et 3 seront directement accessibles depuis la rue Bel Air et la
rue de Plaisance. Néanmoins, en raison de I'augmentation du trafic routier, la rue
de Bel Air devra faire I'objet d’un élargissement et d’un réaménagement d’ensemble
afin de favoriser les modes de déplacement actifs entre la zone d’équipement et le
centre du village (aménagement de stationnements, d’une piste cyclable ou d’une
voie verte).

Pour mettre en valeur le pdole d’équipements existant et créer une véritable
centralité urbaine, un projet d’aménagement paysager d’ensemble devra étre
réalisé entre les terrains de tennis existants, le cimetiére et la maison de convivialité.
Pour desservir I'llot n°2, une voie de desserte interne sera créée entre la rue Bel Air
et la rue Plaisance. Cette voie a double sens devra avoir un caractére résidentiel et
prévoir des aménagements spécifiques pour les modes de déplacements doux/actifs
(trottoirs).

Pour sécuriser le déplacement des usagers, les carrefours d’entrée/sortie avec la rue
de Bel Air et la rue Plaisance, ainsi que l'intersection entre la D111, la rue du stade
et la rue Plaisance devront étre sécurisés (revétement de sol, signalétique).

En complément de ce réseau viaire, des venelles piétonnes seront aménagées entre
la zone 1AUA, la zone d’équipements et les espaces urbanisés (ilots urbains n°2 et
3).

Le stationnement des futures constructions de la zone 1AUA sera géré a la parcelle
en dehors de I'espace public.

Paysage environnement

Pour limiter les risques de ruissellement des eaux pluviales, une noue paysagére sera
créée entre la zone d’équipement et la zone 1AUA. Cette noue canalisera les eaux
de pluies jusqu’a un bassin de rétention des eaux pluviales. Celle-ci sera créée sur le
point bas de la zone UE, le long de la rue de Plaisance. Il devra faire I'objet d’un
traitement paysager spécifique afin de s’intégrer au mieux aux projets de
construction alentours.
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a PUISAYE FORTERRE

e Enraison de la topographie du site, les constructions devront s’adapter a la pente en balcons successifs. Ainsi, les buttes, les surélévations non liées
au caractere du terrain, les enrochements artificiels non indispensables a la stabilité du terrain et ayant un impact paysager fort sont interdits. Apres
travaux, le terrain doit retrouver autant que possible se pente naturelle.

* Enraison de la présence d’un talus le long de la rue de Plaisance, la maison de convivialité sera implantée préférentiellement le long de la rue Bel Air.
En fonction du projet architectural, une voie d’acces a la maison de convivialité pourra néanmoins étre envisagée par la rue du Stade. La frange urbaine
de cet équipement devra étre intégrée par la plantation d’une haie vive de type arbustive ou arborée. La partie basse du terrain accueillera un espace
vert d’agrément.

* L’espace boisé existant en limite Sud de la zone 1AUA sera revalorisé dans le cadre du projet d’aménagement urbain (dégagement des flots urbains
et aménagement d’un espace vert continu).

Urbanisation

* 3flots urbains a vocation résidentielle seront aménagés et accueilleront entre 12 et 14 logements, soit une densité de 9 a 10 logements/ha.

* Lazone UE accueillera un équipement (salle de convivialité).

* Dansle cadre de sa stratégie de reconquéte des logements vacants en coeur de village, la municipalité projette de réhabiliter et de louer huit logements
situés au-dessus du bar restaurant et de la pharmacie. Ainsi, il semble possible d’intégrer ce projet dans les objectifs de production de logements aidés
de la commune.

* Dans le cadre de sa stratégie de renouvellement urbain, la commune souhaite réhabiliter les batiments du café et de la pharmacie pour créer 5
logements aidés.

N° d’ilot

Nombre de logements attendus
et typologie urbaine

3 a 4 logements individuels pur ou

6 logements individuels purs ou groupés. ,
8 P group groupé s

3 a4 logements individuels purs ou groupés
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Terre de nate

PUISAYE FORTERRE

développement

> OAP « Pré Pion »
Contexte

La zone 1AUA « Pré Pion » est localisée sur la partie basse du village du quartier de la Chapelle. Elle est longée au Sud, par la rue Plaisance et a I'Ouest par la
rue de la Maitrise. Installée sur une prairie bocageére, le site est traversé par un petit ru qui se déverse en aval dans un petit cours d’eau.

En raison des qualités paysageéres du site, la commune a choisi de préserver la partie Sud de la prairie et de 'aménager en zone naturelle de loisirs (classement
en zone NL). De cette maniére, elle espere offrir un cadre de vie attractif aux habitants et préserver un ilot de nature et de biodiversité dans une trame urbaine
dense.

Depuis la rue de la Maitrise, le site offre une vue sur une prairie vallonnée.

Depuis la rue de Plaisance, le site offre une perceptive sur le village historique perché sur son coteau.

= A\

2 < (2
4 ?\‘e\“@
URBICAND " "

N = =] Périmeétre de réflexion de 'OAP
5 . 0 100.m '_ _ 1 (contexte urbain et paysager dans lequel sinsére le projet)
. . . . N . , ) . N ¢ @ Zone d'extension urbaine a vocation résidentielle (1AUA)
Rue de la maitrise (a droite) et rue Plaisance (a gauche). La rue plaisance est bordée d’une haie bocagere réglementée par 'OAP
qu’il s’agira de conserver dans le cadre de I'urbanisation du secteur. e
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PUISAYE FORTERRE

Objectifs

Renforcer et diversifier I'offre en
logements du village.

Créer un cadre de vie attractif pour les
habitants.

Aménager un espace de convivialité.
Revaloriser les qualités paysageres du site
(sources, ru, haie).

Limiter les acces sur la rue de Plaisance.
Préserver la qualité de l'eau et limiter
I'impact des constructions sur le milieu
naturel.

Ameénager une zone de loisirs au coeur d’un
tissu résidentiel.

Vocation urbaine

Renforcer la fonction résidentielle du
village et accueillir de nouveaux logements.
Aménager une zone de loisirs en coeur
d’ilot.

Schéma d’aménagement

PLUi Coeur de Puisaye — Piece n° 3 :

AR

e

Orientation d’Aménagement et de Programmation
Pourrain «Pré Pion»

—

URBICAND
0

Orientations d’Aménagement et de Programmation

Légende

Déplacement / Espace public
Rue principale existante
=/a= Rue de desserte secondaire existante / a créer

=/== Cheminement doux existant / a créer
[EE Carrefour a sécuriser (effet de seuil)
Placette a créer

Paysage / Environnement
—_ Courbes de niveau topographiques équidistantes a 5 m
—— Cours d'eau
ww Haie a conserver ou a créer le long de la rue Plaisance
Elément patrimonial bati a valoriser (sources/ chapelle)
= Revalorisation paysagére et écologique du fossé
w Bassin de rétention & créer
Espace vert paysager a aménager
W Espaces jardinés collectifs (jardins potagers, verger)

Urbanisation
i ! Périmétre de réfléxion de 'OAP
[ llot urbanisable
Tlot & dominante d’habitat individuel pur
%%% llot a dominante d’habitat individuel ou groupé
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PUISAYE FORTERRE

Principes d’aménagement

Déplacement et accessibilité

La desserte des futures constructions de la zone 1AUA se fera par un maillage de rues
internes. La municipalité souhaite, en effet, limiter les acceés sur la rue Plaisance et
préserver le caractere végétal de I'entrée du village (présence d’une haie bocagere).
Ainsi, seuls trois acces viaires seront créés sur cette rue. En raison du caractere
résidentiel plus affirmé de la rue de la Maitrise, les futures constructions situées dans
I'flot urbain n°1 pourront déboucher directement sur cette rue.

Pour sécuriser le déplacement des usagers, les carrefours d’entrée/sortie sur la rue
Plaisance et la rue de la Maitrise devront étre sécurisés et aménagés (revétement de sol,
signalétique).

Les rues de desserte interne a la zone 1AUA seront des rues a double, de type partagé.
De faible emprise (8 m maximum), elles accorderont une place prioritaire aux modes de
déplacement doux/actifs. L'objectif étant d’affirmer le caractére résidentiel du futur
quartier d’habitation et de limiter I’'emprise de la voiture dans |’espace public.

Pour I’'ensemble des ilots, le stationnement individuel sera géré a la parcelle, en dehors
de I'espace public.

A I'extrémité Sud et Est de I'flot urbain n°7, deux placettes seront aménagées au niveau
des sources et de I’entrée de la zone naturelle de loisirs. Congues comme des lieux de
vie et de rencontre, ces placettes doivent faire I'objet d’un traitement paysager et urbain
spécifiques. Celles-ci pourront également mettre en valeur les sources et accueillir des
espaces de stationnement.

En complément a ce réseau viaire, des venelles piétonnes seront aménagées entre les
flots urbains n°3 et 4 et le long du ru. L'objectif est de connecter le futur quartier
d’habitation au quartier de la Chapelle.

Paysage environnement

La haie bocagere existante le long de la rue Plaisance sera maintenue et prolongée. Selon I'état phytosanitaire des arbres, elle sera remplacée. La haie
arbustive située entre I'flot n°3 et 4 sera également maintenue afin d’agrémenter la venelle piétonne a créer.

PLUi Coeur de Puisaye — Piece n° 3 : Orientations d’Aménagement et de Programmation
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e lazone de loisirs pourra accueillir des parcelles de jardin potager et un verger. Ces espaces jardinés pourront servir de lieu de rencontre a I’échelle de
lazone 1AUA et du village. En offrant un espace de nature de proximité, cet espace de verdure limitera les effets de la densité urbaine des flots urbains
n° 6 et 7 (logements groupés, collectifs ou en résidence).

e Pour limiter I'impact de I'urbanisation sur le ru, deux bassins de rétention paysagers seront aménagés le long du fossé. A I'exemple des noues
paysageres, le fossé pourra étre végétalisé afin d’améliorer ses fonctions écologiques et d’agrémenter I’espace public.

Urbanisation :

e En raison d'une réflexion générale sur la répartition de la densité urbaine a I'échelle de la commune et des sensibilités paysageres et
environnementales du site Pré Pion, la zone 1AUA « Pré pion » de 2,75 ha devra accueillir entre 44 et 46 logements, soit environ 16 logements/ha

N°dilot |1
Nombre de
OIE e 9 a 12 logements | 8 logements | 6 a 8logements | 6 a 7 logements | 6 a 7 logements

4 logements .
cRnVEEE individuels purs ou | individuels purs | individuels purs | individuels purs ou | individuels purs ou individuels grounés 5 logements groupés.
typologie groupés. ou groupés. ou groupés. groupés. groupés. graup
urbaine
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s PUISAYE FORTERRE

1
“kﬂ ) Communauté de communes
j,.'lllr' Terne de nature et de dévelsppement

aly

> OAP « Chemin des Bordats »
Contexte

La zone UBa « Chemin des Bordats » est située au sud du lotissement résidentiel des « Hates barrée ». Directement connecté au centre historique du village,
le site est desservi par une raquette de retournement raccordée a une voie desserte du lotissement. Il est également situé a proximité du parcours de santé
et du chemin des Bordats, lui-méme connecté a la rue de Nantou menant directement au centre-bourg. L’espace est bordé au Sud par des fonds de parcelles
jardinés appartenant aux habitations bordant la rue de Nantou. En raison de I'implantation géographique du village en promontoire sur son coteau, le site est
contraint par la présence d’une rupture de pente sur la limite ouest de la zone.

S\l i

Périmeétre de réflexion de 'OAP
(contexte urbain et paysager dans lequel sinsére le projet)

Zone urbaine a vocation résidentielle (UBa)
réglementée par 'OAP

Courbes de niveau équidistantes a 5 métres

Parcelles cadastrées

Acces a la zone depuis la raquette de retournement du lotissement
des Hates Barrées

Portion non aménagée du chemin des Bordats au sud de la zone et
fonds de jardins en bordure sud (a droite de la photo)
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PUISAYE FORTERRE

*‘I' Communauté de communes
all® Tw&dena@metdedéw/sﬂwmu,t

Objectifs

e Renforcer et diversifier I'offre i L & B
en logements du village par la Orientation dAménagement et de Programmation Q‘ -
création d’une résidence- Pourrain «Chemin des Bordats» > 0
sénior. \\ ol

e Intégrer le projet urbain dans B @
son site et créer une greffe ?%
urbaine. 5

Vocation urbaine

* Renforcer la  fonction
résidentielle du village et il :
Iaccuellllr de  nouveaux o - e - — 1%
ogements. 4 B am i L NS -
l Légende

H |
{
m 1 Déplacement / Espace public

T Rue principale existante

Schéma d’aménagement

aoe Rue de desserte a créer

=/== Cheminement doux existant / a créer
Carrefour a sécuriser (effet de seuil)

/| Placette a créer

Paysage / Environnement
“ Courbes de niveau topographiques équidistantes a 5 m
[0 Parcours de santé

URBICAND

N
0 100 m @

Urbanisation
1771 Périmétre de réfléxion de 'OAP
=71 lot a dominante d’habitat groupé (résidence)

Mﬁ“ =
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PUISAYE FORTERRE

Principes d’aménagement

Déplacement - accessibilité — Espace public

e Lesilots urbains seront desservis par une voie de desserte interne connectant le chemin de la Vallée a la rue de Nantou. De type partagé, cette rue
privilégiera des modes de déplacement doux/actifs.

e Une placette centrale en cceur d’ilot sera aménagée. Concue comme un lieu de vie dans le quartier, elle pourra accueillir des espaces de stationnement
mutualisés. Sinon, le stationnement en cceur d’ilot sera géré a la parcelle en dehors de I’espace public.

e Encomplément de ce réseau viaire, des venelles piétonnes pourront étre aménagées entre les ilots urbains et le chemin des Bordats. Celles-ci devront
considérer les contraintes techniques liées a la pente (fort dénivelé).

Paysage environnement

(03

e Enraison de la topographie du site, les constructions devront %
s’adapter a la pente. Ainsi, les buttes, les surélévations non
liées au caractere du terrain, les enrochements artificiels non \
indispensables a la stabilité du terrain et ayant un impact
paysager fort sont interdits. Aprés travaux, le terrain doit
retrouver autant que possible se pente naturelle.

e Afin de garantir l'intégration paysagere du futur quartier
d’habitation, une haie végétale sera créée en limite sud de la
zone, afin de réduire I'impact des nouvelles constructions
dans le paysage.

URBICAND
0
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de

eloppement

Urbanisation

e 3 flots urbains (résidence sénior) seront aménagés et accueilleront 15 logements. Afin de répondre aux objectifs de densité sur la commune, ces
résidences prendront I"aspect de logements collectifs ou groupés avec une densité moyenne de 25,4 logements/ha, permettant ainsi d’équilibrer la
densité a I’échelle de la commune et répondre aux prescriptions du SCoT Puisaye-Forterre-Val d’Yonne.

N° d’flot

Nombre de logements

iR TRl 4 logements collectifs/groupés 3 logements collectifs/groupés 8 logements collectifs en résidence
urbaine
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 PUISAYE FORTERRE

"2ay Communauté de communes

H
P Terre

de nalune et de dévelsppement

Rogny-les-Sept-Ecluses

Dans le cadre du SCOT de la Puisaye Forterre et du PADD du PLUi Coeur de Puisaye, la commune de Rogny-les-Sept-Ecluses est considérée comme « autre
commune » (hors pdles d’appui et de proximité). A ce titre, les projets d’aménagement urbains identifiés dans le bourg doivent respecter la densité urbaine
imposée par le SCOT de la Puisaye Forterre soit une densité de 12 a 15 logements a I’hectare. Ainsi, en ouvrant a I'urbanisation une zone 1AUA d’une surface
totale de 0,98 ha et une zone UAa d’une surface de 0,29 ha, la commune doit produire d’ici 2035 entre 15 et 19 logements.

Selon le SCOT, cette production en logement totale peut étre répartie a I’échelle de la commune et doit comporter environ 75% de logements individuels
purs, 20% de logements individuels groupés, 3% de logements collectifs, et 2% logements en résidence (cf. tableau de répartition ci-dessous).

Enfin, pour répondre aux objectifs de production en logements aidés fixés par le PADD, les opérations devront également accueillir entre 1 et 2 logements
aidés.

En résidence

Typologie de logement Individuel pur Individuel groupé Collectif

% de répartition de la production

0,
en logement fixée par le SCOT 20%

75%

Nombre de logement a produire  [S31{g=J 5 NN -1 SEN. V"1

I‘échelle des OAP de la commune  [IJ:E3 1N Entre 3 et 4 logements. ) )

Tableau de répartition des logements a produire par typologie (SCOT de la Puisaye Forterre).

Répartition de la production de
logement par zones 1AUA et zone Individuel pur Individuel groupé
UBa et typologie de logements

En résidence

Collectif

OAP « Coteau » 3 3 4 logements 3 3 4 logements
OAP « Colombier » 12 3 15 logements - - 12 3 15 logements

TOTAL Entre 15 et 19 logements. - - 15 a 19 logements

Tableau de répartition des logements a produire dans le cadre du PLUi par zones 1AUA et par typologie.
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PUISAYE FORTERRE

14 Communauté de communes
N3 " Terne de natune et de développement

> OAP « Coteau »
Contexte

Le secteur de développement urbain « Coteau » est
une dent creuse (zone UAa) située dans la partie
historique du bourg.

0l
T
= -

i

i

e

Implanté sur la créte d’un coteau boisé a proximité
directe de I'église du village (classée monument
historique), le site est perceptible aI’échelle du grand
paysage et notamment depuis le versant Sud du
Loing et le site remarquable des Sept Ecluses (classé
monument historique) ou depuis le canal de Briare.

Ainsi, en raison de sa grande sensibilité paysagere, la
commune souhaite organiser les modalités de
développement urbain de ce secteur.

Du point de vue de son accessibilité, la dent creuse
est localisée a proximité de la place de I'église, en
arriére front de la rue des Vignes.

Objectif

* Aménager une opération de logements
individuels groupés ou mitoyens s’insérant dans —pr

I’organisation batie, le relief et la trame végétale - = » Périmetre de éflexion de [OAP
dU sec teur « - J (contexte urbain et paysager dans lequel s'insére le projet)

| Parcelles cadastrées

Vocation urbaine

* Accueillir de nouveaux logements (vocation
résidentielle)
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PUISAYE FORTERRE

.II' Communauté de communes
.

y° Jenre de natune et de développement

Perception de I'église et de son coteau boisé depuis le site des Sept
Ecluses.

Un secteur de développement localisé sur la ligne de créte du village.

Rue des Vignes.
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PUISAYE FORTERRE

il Communauté de communes
N5 Tene de natune et de développement

Schéma d’aménagement

{ _— T | T
- Onentatlon d'Aménagement etde Programmatlon

Déplacement / Espace public
)' =/= Rue et
JOC Ruededesserteacréer
=/= Cheminement doux existant ou & créer
 Placette existante
11" Place de retournement / espace de collecte des déchets a créer
... Espace de stationnement mutualisé a créer

Paysage / Environnement
ww  Coteau boisé a préserver
——— Courbes de niveau équidistantes a 5 m
- Espaces verts collectif 8 aménager ou requalifier

w Elément bati remarquable a revaloriser
Point de vue a maintenir dégagé

_ Urbanisation
1 Périmetre de réfléxion de IOAP
1 ot urbanisable
%7 lot & dominante d'habitat individuel ou groupé
| ou de I'annexe dans (

dela i
une bande deconstructibilité de 0 a 3 m
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PUISAYE FORTERRE

I ]
. ﬂ'ﬂl' Communauté de communes
'l'gl.%jlill'j' deonalimetdodéw/spww

Principes d’aménagement

Déplacement et accessibilité

e Pour desservir les futures constructions, une ruelle en impasse sera créée depuis la rue
des Vignes.

¢ Unespace pour la collecte des déchets sera aménagé en front de la rue des vignes, le long
de la voie de desserte.

* Pour faciliter le retournement et les manceuvres des véhicules, un espace de
retournement sera aménagé en fond de ruelle.

* Encomplément, des places de stationnement mutualisées seront aménagées a I'Est de la
ruelle a créer (coté rue des Vignes). Un soin particulier devra étre porté a ces espaces de
stationnement (plantation d’arbres ou d’une haie) situées au contact des habitations de

la rue des Vignes.

Paysage environnement

* En raison de la sensibilité paysagere et environnementale du site, les boisements situés
sur le coteau seront maintenus et inscrits dans le document graphique du PLUi au titre de
L. 151 -23 du Code de I'Urbanisme et classés en zone N (naturelle), UC (zone urbaine
contrainte) et UJ (zone urbaine dédiée aux jardins).

Urbanisation

¢ Unflot urbain sera aménagé sur la dent creuse.
* Danslerespect des densités urbaines fixées par le SCOT de la Puisaye Forterre (12 a 15 logements a I’hectare), le site accueillera entre 3 et 4 logements
individuels groupés.

* Les constructions principales devront s’'implanter dans une bande de constructibilité de 0 a 3 m le long de la ruelle a créer. L'objectif est de créer des
parcelles en laniére, de dégager les jardins privatifs a I'arriére et d’inscrire le bati dans la pente.
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PUISAYE FORTERRE

*‘I' Communauté de communes
o Terne de natune et de développement

> OAP « Colombier »

Contexte

Le secteur d’urbanisation est situé dans la partie historique du bourg village a proximité du canal de Briare (quai Sully), de la mairie, de I'école ou de la salle
culturelle. Il est desservi par le quai Sully et la rue du Colombier.

Objectifs

* Renforcer I'offre en logement de la commune.
¢ Améliorer I'accessibilité de la mairie (offre en stationnement).
¢ Améliorer les mobilités a I’échelle la commune (désenclavement du quai Sully).

Vocation urbaine

* Accueillir de nouveaux logements (vocation résidentielle).
* Renforcer la fonction touristique du bourg.

Périmeétre restreint de 'OAP (zone 1AUA)

;- = Périmetre de réflexion de 'OAP
« = 4 (contexte urbain et paysager dans lequel sinsére le projet)

VAR B\ N\

Mairie Quai Sully
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, PUISAYE FORTERRE

14 Communauté de communes
N3 " Terne de natune et de développement

Schéma
d’aménagement

Orientation d’Aménagement et de Programmation
Rogny-les-sept-écluses « Colombier »

Légende \
| —

Déplacement / Espmokpubﬁc —
=== Rue principaleexistante
a=e Rue de desserte a créer
=== Cheminement doux existant ou a créer 3

: ~ Quaisuly I

Espace de stationnement mutualisé & créer
N\

\\P‘ age / Environnement
- \E paces verts existant -8
= Jardins privatifs & préserver

© © Alignement darbres &

=3 \D}gagememdesjamlnsé larriér dgla parcelle

~ Urbanisation ~
(7! Périmdtre de réfléxion de FOAP {
% 7 [ Tiot urbanisable J
1.1 Tlot a dominante d'habitat individuel ou groupé

1l de la
dans une bande de constructibilité de 0 a 3 m
e dela i et/ou des
dans une bande de constructibilité de 0 a 3 m
= Sens d'implantation du volume de la construction principale
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PUISAYE FORTERRE

1 Communauté de communes
]

ai’ Tewre de nature &t de développement

Principes d’aménagement

Déplacement - Accessibilité — Espace public

* Une rue de desserte interne sera créée entre le quai Sully et la rue du
Colombier au niveau de la mairie. Dans I'objectif de limiter les flux de
voitures sur le quai Sully (et de faire passer la rue en sens unique),
cette rue devra étre calibrée pour supporter un flux de voiture a
double sens. Des espaces de circulation piétons et cyclable devront
également étre réalisés aux abords de la voirie.

* Les acces/sorties des constructions situées dans I'flot urbain n°2 se
feront par la rue du Colombier.

* En complément a ces aménagements viaires, une venelle piétonne
sera aménagée entre I'llot urbain n°3 et 4. De cette maniere, elle
renforcera les mobilités douces Est/Ouest entre le village historique
et le canal de Briare.

* Le stationnement des futures constructions sera géré a la parcelle, en
dehors de [I'espace public. En complément, un espace de
stationnement mutualisé sera aménagé au niveau de la rue du
Colombier afin d’améliorer I'accessibilité de la mairie et de la salle
communale. Son aménagement devra étre intégré dans une réflexion
d’ensemble en lien avec la revalorisation de I'espace public situé
devant la mairie. Pour intégrer les places de stationnement dans le
paysage urbain, des arbres et/ou des massifs pour étre plantés en
bordure de voirie.

Paysage environnement

* Envue de préserver l'intimité des constructions situées le long de la
rue Léon Jaupitre et du Quai Sully, une bande de constructibilité de 0
a 3 m des constructions principales et/ou des annexes est imposée
pour les flots n° 3 et 4. L'objectif est de dégager les jardins privatifs a
I'arriere des parcelles.
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SAYE FORTERRE

Urbanisation

¢ Quatre ilots urbains seront aménagés.
* Auregard des objectifs de densité urbaine fixée par le SCOT de la Puisaye Forterre (soit 12 a 15 logements a I’hectare), la zone 1AUA de 1 ha accueillera

entre 12 a 15 logements.

e Pour limiter la banalisation de la forme architecturale, les flots urbains proposeront des parcelles de taille et de forme diversifiées.
e Pour I'llot urbain n°2, I'implantation des constructions s’inspirera de I'existant. Ils se positionneront dans une bande de constructibilité de 0 a 3 m est

imposée pour les

constructions

principales.

imposé (perpendiculairement a la rue du Colombier).
* Le sens d’implantation du volume principale des constructions situées dans les ilots urbains n° 1 et 3 est libre, alors qu’il est paralléle a la rue de
desserte a créer pour I'llot n°4.

N° d’ilot
Nombre de logements
attendus et typologie

Bande
constructibilité

de

Sens d’implantation de
la construction
principale

4 a 5 logements individuels
purs et/ ou groupés

Un

sens d’implantation

2 logements individuels
purs et/ ou groupés

du volume de la

3 a 4 logements individuels
purs et/ ou groupés

3 a 4 logements individuels
purs et/ ou groupés

Non réglementé.

Implantation des
constructions
principales dans une

bande de constructibilité
de 0 a 3 m (pignon sur
rue).

Implantation des
constructions  principales
et/ou des annexes dans une
bande de constructibilité de
0a3m

Implantation des
constructions principales
et/ou des annexes dans une
bande de constructibilité de 0
a3dm

Non réglementé.

Perpendiculaire a la rue
du Colombier.

Non réglementé.

Paralléle a la rue de desserte.
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_;_,_. PUISAYE FORTERRE

Roncheres

> OAP « Champs du bourg »
Contexte

La commune souhaite développer I'urbanisation en entrée Est du village, sur une prairie bocagere, en bordure de la rue Fleur de Rouvroy. En effet, en raison
de difficultés de développement au Sud (passage du ruisseau Saint-Fiacre) et au Nord (coteau), ses choix de développement urbain ne sont pas nombreux.

Ainsi, 'aménagement de la zone 1 AUA de 0,45 ha ne doit pas condamner les possibilités de développement, au Nord, et doit préserver un acces aux espaces

agricoles.
Objectifs N
o Mairie { N
* Renforcer et diversifier [I'offre en / \\
logement du village. & ,// \\ N
*  Structurer I'entrée du village. ’?% (b s 2 ,/7 \\
* Anticiper le développement urbain a tres 470,){ 15 \7 N
long terme du secteur et conserver un % 14 \\I
accés viaire vers le Nord. / § / f
* Préserver les qualités paysageres du site &5 ®. / II

J // -~ / /
(trame boisée, haie). N \ // S 1AUA ‘
S MEglised J 0'745 ha Cimetiére

AS / /
ary N NOLRY/ SSERRES ()
1 1 \ ~ \.x.\ B e e IR. Fleur de Rouvroy
Vocation urbaine =l
. . - . O
* Affirmer la fonction résidentielle du '84
quartier et accueillir des logements N
individuels purs et groupés. N -
- =4 Périmétre de réflexion de 'OAP URBICAND @
| - P >
_ _ 1 (contexte urbain et paysager dans lequel sinsére le projet)
Zone d'extension urbaine a vocation résidentielle (1AUA) 0 25 100 m

réglementée par 'OAP
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«iens PUISAYE FORTERRE

Schéma d’aménagement

. Orientation dAménagement et de Programmation
Ronchéres «Champs du bourg »

Légende AN
\
Déplacement / Espace public \
Rue principale existante =\
==/3C Rue secondaire existante / & créer \ k\ o
OCWT Cheminements doux & créer b ~

w,
Paysage / Environnement

Bande de jardins a créer

Haie / talus existant @ maintenir

P h Haie arborée / frange végétale a créer

>
J
’

a

1

~Cimetiere
Espace agricole stratégique (réserve fonciére) Y

RiFleurdeRouvroy— — =

Urbanisation

¢ — 3 Périmétre de réflexion OAP

| 10}
L] , 184
:l llot urbanisable a vocation résidentielle | | ~_]

Tlot d’habitat individuel pur et/ou groupé |

B BN Reculde0&10m “ | URBICAND

Sens d'implantation du volume de la construc- ‘ 0 25 1
tion principale (paralléle a la rue) |

=)
= =z
5D
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ORTERRE

de développement

Principes d’aménagement
Déplacement et accessibilité

*  Pour desservir les espaces agricoles au Nord (développement a trés long terme, hors PLUi), une voie de desserte pourra étre créée depuis la rue Fleur
de Rouvroy. Cette rue a double sens débouchera en impasse, en vue de son prolongement a long terme.
¢ Le stationnement individuel sera géré a la parcelle, en dehors de I’espace public.

Paysage environnement

e Afin de garantir I'intégration paysagére du futur quartier d’habitation, une haie végétale sera créée en limite est de la zone 1AUA, afin de réduire
I'impact des nouvelles constructions dans le paysage depuis I’entrée de ville Est.

* En vue de dégager des jardins privatifs a I'arriere des parcelles, les annexes et/ou les constructions devront s’implanter dans une bande de
constructibilité de 0 a 10 m.

¢ Dans le respect du cadre bati environnant, les nouvelles constructions auront un sens d’implantation de leur faitage paralléle a la rue.

* Les espaces situés au Nord de I'ilot urbain seront dédiés aux jardins et pourront étre intégrés dans le parcellaire des zones a batir en tant que jardins
privatifs. lls pourront éventuellement servir a gérer I'assainissement.

Urbanisation

¢ Deux flots urbains seront aménagés. Au regard des objectifs de densité urbaine fixée par le SCOT de la Puisaye Forterre (soit 12 a 15 logements a
I’hectare), la zone 1AUA de 0,45 ha accueillera 5 a 7 logements (cf. Tableau de répartition ci-dessous).

N° d'flot

Nombre de logements attendus
et typologie

Bande de constructibilité de la
construction principale et des HUERIN N EIAEToelolsd-NER D IEY]

5 a 7 logements individuels purs ou groupés.

annexes
Sens d’implantation des
constructions

Parallele a larue
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w4 PUISAYE FORTERRE

“kﬂrl J.|' Communauté de communes
lll-‘;iulll—' Terre de nature et de développement
b )

Saint-Fargeau

Dans le cadre du SCOT de la Puisaye Forterre et du PADD du PLUi Coeur de Puisaye, la commune de Saint-Fargeau est considérée comme un podle de proximité.
A ce titre, les projets d’aménagement urbains identifiés dans le bourg doivent respecter la densité urbaine imposée par le SCOT de la Puisaye Forterre de 15
a 18 logements a ’hectare. Ainsi, en ouvrant a l'urbanisation 3 secteurs d’extension d’une surface totale de 7,97 ha®, la commune doit produire d’ici 2035
entre 120 et 144 logements d’ici 2035. Selon le SCOT, cette production en logement peut étre répartie a I’échelle de la commune et elle doit comporter
environ 50% de logements individuels purs, 30% de logements individuels groupés, 10% de logements collectifs, et 10% logements en résidence (cf. tableau
de répartition ci-dessous). Enfin, pour répondre aux objectifs de production en logements aidés fixés par le PADD du PLUi, la commune doit également
accueillir entre 10 et 20 logements aidés supplémentaires d’ici 2035.

Collectif En résidence

Typologie de logement Individuel pur Individuel groupé

5 : o .
% de repar.tltllon de la production en 50% 30% 10% 10%

logement fixée par le SCOT

Nombre de logement a ProdUIre o I I SR S [ Entre 12 et 14
I’échelle des zones 1 AUA de la Entre 12 et 14 logements.

commune logements. logements. logements.

Tableau de répartition des logements a produire par typologie (SCOT de la Puisaye Forterre).

Al’échelle de lacommune, trois zones 1AUA sont ouvertes a |’urbanisation. En raison des contraintes topographiques du secteur des Gobillots et de I'armature
villageoise du hameau de Septfonds, la commune souhaite limiter ses objectifs de production en logements a 127 logements.

Répartition de la production

ivi : Individuel 8 /collectif En rési TOTAL
P T T T s S Individuel pur / groupé ndividuel groupé /collecti n résidence (0]

36 logements
OAP f(‘ kTl Ci2 s 17 logements 9 logements 10 logements
Marniere »

OAP « Les Gobillots » 38 logements 34 logements 6 78 logements

OAP « Septfonds » 11 a 13 logements - - 11 a 13 logements

TOTAL Entre 66 et 68 logements. 43 logements. 16 logements. 125 a 127 logements

6 Cette surface totale cumule la surface de la zone «Les Gobillots » de 5,2 ha, la zone 1AUA « Champs de la Marniére » de 2,04 ha et la zone 1AUA « Septfonds » de 0,74 ha.
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SAYE FORTERRE

dévels

> OAP « Les Gobillots »
Contexte

Le secteur « les Gobillots » est situé a I'Est de la commune dans la
continuité urbaine du Faubourg de Bourgogne. La zone d’extension
est installée sur la créte d’un coteau agricole, délimitant de part et
d’autre la vallée du Bourdon et la vallée du Loing. Or, cette position
en promontoire offre des vues remarquables sur les fonds de vallée et
le bourg et explique le passage du GRP Tour de Puisaye dans sa frange
Nord.

Malgré sa proximité directe avec le centre-ville (moins de 1 km),
I'accessibilité su secteur est contrainte par un fort dénivelé
(notamment au niveau de I'avenue de la Grande Demoiselle) et par
des voies de desserte, aujourd’hui peu adaptées a une urbanisation
de grande ampleur (rue Raymon Guérémy, rue de I'Etang Renard).

L'urbanisation du secteur est donc conditionnée a la création d’une
nouvelle voie de desserte qui relierait I'avenue de la Grande
Demoiselle a la rue Raymon Guérémy par le Nord.

L'implantation géographique d’une zone 1AUA en limite de créte,
suppose également que les aménagements urbains s’integrent a la

Yy
"$ 4
O A -
/ — — 1 Périmetre de réflexion de 'OAP
/ fh ; | (contexte urbain et paysager dans lequel sinsére le projet)

Zones d'extension urbaine a vocation résidentielle (1AUA)
réglementées par 'OAP

pente, et que les risques de ruissellement des eaux pluviales soient limités.

(1)
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"y PUISAYE FORTERRE

e nalt dévelsppementl

La rue de I’Etang ressemble plus aujourd’hui a chemin de champs rural, qu’a une rue de desserte de quartier (1). Intégrée dans un tissu urbain trés dense, la rue Raymond Guérémy est également
peu adaptée pour supporter une urbanisation de grande ampleur, d’ou I'importance de prévoir un acces secondaire par le Nord (2). Localisé en limite de créte d’un coteau agricole, le site est
contraint par la topographie et une forte pente, notamment entre I’avenue de la Grande Demoiselle et le cimetiére (dénivelé d’environ 16 m) (3).

Objectifs

e Renforcer et diversifier I'offre en

v
logement du bourg. Légende Orientation d’Aménagement et de Programmation
Déplacement Espace public Saint-Fargeau - « Les Gobillots »
o Opérer une greffe urbaine et J = mermeoe
intégrer le projet d’aménagement — R ey
. . =1 Espace de stationnement mutualisé a créer
urbain dans le coteau agricole. &= Cat a st
Place et placette existante / a créer
e Désenclaver le secteur etrenforcer | o
.. \ Aménagement d'une voie verte plantée
I'armature viaire du bourg en iy ey s )
oint de vue paysager a valoriser
anticipant un éventuel S S ey
développement wurbain a long [ % Sensesennion =
. Courbes de niveau topographiques equidistantes a 5 m

terme (hors temporalité du PLUi).

N

4R
.. . b, T :::n'::“:o"r#ﬂtxim deTOAP >// / 3
e Limiter les risques de T et '
. . %< Tlot & dominante d'habitat individuel pur S| -~
ruissellement des eaux pluviales. ' # ios oo st v o gocos & ~
V.4 %% Equipement public a créer (extension du cimetiére) ~
b gl T BT Oy ) Ve | B
e Connecter les zones 1AUA aux R e e /; Q4 B
chemins de découverte et de 2 ¢ A\ ‘\fi‘/{,’\ ~
randonnées existants. ‘ S ol \ A\ 2N R
\\\ //\ (M v, Eglise
e Mettre en valeur les qualités \ £ ﬂég&t AN, W N
paysageéres du site (points de vue / &/,
remarquables). ¢ N ir. Réservoir.
. . 42, \ du Bourdon
Vocation urbaine /.
o Renforcer le caractere résidentiel
du secteur et accueillir des
URBICAND

logements individuels purs,

individuels groupés ou collectifs. g

e Etendre le cimetiére et renforcer
son accessibilité.

PLUi Coeur de Puisaye — Piece n° 3 : Orientations d’Aménagement et de Programmation URBICAND - SOBERCO Environnement — ASEA //91//



4

PUISAYE FORTERRE

Schéma d’aménagement

Principes d’aménagement

Déplacement- accessibilité — espace public

PLUi Coeur de Puisaye — Piece n° 3 : Orientations d’Aménagement et de Programmation

Pour assurer la desserte du futur quartier, une voie sera
créée entre 'avenue de la Grande Demoiselle et la rue
Raymond Guérémy. Cette rue de desserte principale devra
supporter un flux de circulation conséquent, en vue de
favoriser l'urbanisation a tres long terme des espaces
agricoles situés entre celle-ci (le long de la rue de I'Etang
Renard) et au Nord du coteau.

La frange Sud de cette rue devra accueillir un trottoir et des
espaces de stationnement mutualisés. La frange Nord de la
rue sera bordée d'une voie verte plantée (arbres,
arbustes), indépendante de la voirie. Tout en sécurisant les
modes de déplacements cyclables et piétons quotidiens
des habitants, celle-ci sera concue comme une promenade
en belvédere sur le coteau agricole. Elle sera également
connectée au GRP Tour de Puisaye, qui relie le secteur au
centre-ville. Ainsi, pour répondre a I'ensemble de ces
fonctions, cette voie de desserte devra avoir une emprise
minimum de 10 m de large.

En complément, I'armature urbaine du futur quartier sera
composée d’un réseau de rues secondaires a créer ou a
requalifier. La rue de I'Etang Renard, qui desservira les llots
urbains n°2-3-4-5 et 6 par le Sud, sera requalifiée et
prolongée jusqu’a la rue de desserte principale. Dans la

Dir. Réservoir
du Bourdon

partie Sud des Gobillots, des boucles viaires seront également aménagées et se grefferont sur la rue de desserte principale. De type partagé, ces rues
seront de faible emprise accorderont une place prioritaire aux modes de déplacement doux/actifs. L’objectif étant d’affirmer le caractére résidentiel

du futur quartier d’habitation et de limiter 'emprise de la voiture dans |’espace public.

En complément a cette armature viaire, des espaces de stationnement mutualisés seront aménagés au niveau de I'ilot urbain n° 1 et du cimetiere,
gue la commune souhaite agrandir. Sur la partie Sud des Gobillots, des placettes internes seront créées entre les flots urbainsn° 4 et5,5et 8, et 9 et

URBICAND - SOBERCO Environnement — ASEA
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7. Aménagées comme des espaces publics paysagers a part entiére, ces placettes pourront accueillir des espaces de stationnement mutualisés et
servir de lieu de vie et de rencontre dans le quartier. L'aménagement de I’espace public central situé entre les ilots 4-5-8 et 9 devra également
renforcer et maintenir la vue sur le clocher de I'église Sainte-Férréol.

Pour compléter ces espaces de stationnement collectifs, les futures constructions devront gérer leur stationnement a la parcelle en dehors de |'espace
public.

Enfin, les carrefours d’entrée/sortie du secteur avec I’avenue de la Grande Demoiselle et la rue Raymond Guérémy seront sécurisés par un revétement
de sol, et une signalétique adaptés.

Paysage environnement

En vue d’intégrer la frange urbaine Est du quartier, une haie vive multi strate sera plantée en bordure des Tlots urbains n° 6 et 10.

Les eaux pluviales devront étre gérées a la parcelle. Pour limiter les risques de ruissellement, un bassin de rétention des eaux pluviales sera également
créé sur le point bas de la zone 1AUA, au niveau de la rue Raymond Guérémy.

Le talus boisé situé le long de I'avenue de la Grande Demoiselle devra conserver son caractére arboré.

Il s’agira également d’intégrer les constructions a la topographie du sol et dans la pente. Ainsi, les buttes, les surélévations non liées au caractére
inondable du terrain, les enrochements artificiels non indispensables a la stabilité du terrain et ayant un impact paysager fort sont interdits. Apres
travaux, le terrain doit retrouver autant que possible se pente naturelle.

Espace vert a aménager, en vue de créer un lieu de vie et de rencontre et de dégager une perspective paysagere sur I'église Sainte- Férréol.
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FORTERRE

communes

PUISAYE

’ ,
Terre de ne

de développement

Urbanisation

¢ 11 ilots urbains seront aménagés. Une mixité des formes urbaines et des typologies de logements sera également recherchée avec I'accueil de
logements individuels purs, groupés et collectifs et en résidence (cf. tableau de répartition des logements ci-dessous).

* Envue d’affirmer le caractere résidentiel des rues, et de créer un front bati continu, une bande de constructibilité de 0 a 4 m est imposée pour les
constructions principales et/ les annexes des flots urbains n°1-2-3.

* Sile sens d’implantation du volume principal des constructions est libre, les projets d’aménagement urbains devront s’adapter a la topographie du
site et a la pente.

* Enraison des contraintes topographiques assez fortes sur le secteur et de la sensibilité paysagére du site, la commune souhaite accueillir 78 logements
(pour une densité urbaine brute de 15 logements a I’hectare).

N° d’ilot

7 logements
Individuels purs
et/ou groupés

Nombre de  logements BERRLEE I EIR:(TeIITs ]
attendus et typologie et/ou collectifs

6 logements en
résidence.

Bande de constructibilité
de la construction
principale ou de I'annexe

Implantation des constructions principales ou de I'annexe dans une
bande de constructibilité de 0 a 4 m.

N° d'flot

7 logements 5 logements | 16 logements 5 logements
g 10 logements | 10 logements 2 logements | . . . . s
Nombre de logements RLCHGLDTEE purs | ... . . individuels groupés et/ou | logements individuels
. A individuels purs et/ | groupés ou | groupés ou B s
attendus et typologie et/ou groupés . L R purs et/ ou | collectifs individuels purs et/ ou
ou groupés collectifs collectifs A .
groupés purs. groupés

Bande de
constructibilité  de |2 E\[eJaNg=t-{{Toal=ToNd-N Non réglementé.
construction principale
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PUISAYE FORTERRE

*‘I' Communauté de communes
o Terne de natune et de développement

===  Périmetre de réflexion de 'OAP
!_ __  (contexte urbain et paysager dans lequel s'insére le projet) ? <

> OAP « Champs de la Marniére »
Contexte

Zone d'extension urbaine a vocation résidentielle (1AUA)
réglementée par 'OAP

Zone UE existante (non réglementée par 'OAP)

Le secteur de développement urbain est situé au niveau de I’'entrée Ouest
du bourg, dans le prolongement du quartier résidentiel du Maroc et de la
zone d’équipements sportifs de la commune.

Zone UE non aménagée (a créer) réglementé par 'OAP

(L

Il est délimité a I'Ouest par une trame de haie bocagére, et au Nord par le
passage de la D 965, classée en route de grande circulation. Il est desservi
par une rue résidentielle (rue des Feuillettes).

Objectifs

¢ Renforcer et diversifier I'offre en logement de la commune.

* Préserver les qualités paysageres de I'entrée de ville (vue sur son
réseau bocager).

* Anticiper les besoins de développement a tres long terme a I’'Ouest.

e Créer un cadre de vie attractif pour les habitants.

¢ Améliorer I'accessibilité des espaces sportifs.

e Limiter I'impact paysager et sonore de la D 965.

Vocation urbaine

e Affirmer la vocation résidentielle du secteur (création de
logements).
»  Etendre le pdle d’équipements sportifs existant (loisirs).

Zone d’extension urbaine (1 AUA) a aménager.
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PUISAYE FORTERRE

."I' Communauté de communes
= deenalimetdod&w/&fzwﬁ

Schéma d’aménagement

Orientation d’Aménagement et de Programmation
Saint-Fargeau - « Les Champs de la Marniére »

<>Q L

—Rte:de:Bonn

Légende

Déplacement / Espace public
T Rue principale existante
=[98 Rue de desserte existante ou a créer
=mcm  Cheminement doux & créer
|E| Espace de stationnement a créer
Sécurisation de I'entrée de ville (effet de seuil)
| Placette a créer (stationnement, espace public)

Paysage / Environnement
@ @ Alignement d'arbres existant et a créer

1 \ * Frange végétale a créer en lisiére urbaine (haie bocageére)
\\\\ @< Perspective sur l'entrée de ville a préserver
A Espace verta (espace de
7\ ww Maillage de haie bocagére a maintenir

Espace agricole stratégiques a long terme (réserve fonciére)

Urbanisation
7 T 3 Périmetre de réfiéxion de IOAP
| Tlot urbanisable
~ ot a dominante d’habitat individuel pur
%4 Tlot a dominante d'habitat individuel ou groupé
%% Equipement public & créer
—— Sens dimplantation du volume des constructions

ni ion de la i
dans une bande de constructibilité¢ de 0 8 4 m
Dégagement des jardins privatifs a I'arriére
(zone tampon avec la D 965)
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Principes d’aménagement

Déplacement et accessibilité

e Pour desservir les Tlots urbains du futur quartier d’habitation, une boucle viaire sera créée
autour de l'llot urbain n°5 et débouchera sur la rue des Feuillettes. Tout accés sur la D965
est interdit.

e En complément de ce réseau viaire, des placettes seront aménagées entre les Tlots n°2-5 et
n°2-3. Congues comme des espaces publics a part entiere, ces placettes serviront a la fois
d’espace de retournement des véhicules, de stationnement et de lieu de vie et de rencontre.

e Enraison de leur faible densité urbaine, le stationnement des constructions situées dans les
flots urbains n°1 et 5 sera géré a la parcelle, en dehors de I’espace public.

e Pour ne pas enclaver la zone 1AUA, deux acces viaires seront maintenus en limite Ouest.

e Pour limiter les nuisances de la D 965, I'entrée de ville sera réaménagée et sécurisée.
L'alignement d’arbres existant sera prolongé le long de I'flot urbain n°1 pour resserrer le
paysage urbain et limiter la vitesse des véhicules.

e Dans le cadre d’un projet d’aménagement et d’extension de la zone d’équipement sportifs
du bourg, des parkings seront aménagés a I'entrée du terrain de foot et du futur équipement.

e |l semble également important de ne pas enclaver le secteur d’équipement et de prévoir un
acces viaire a I'Ouest.

e Des continuités piétonnes et cyclables devront également é&tre aménagées le long de la rue
des Feuillettes et dans la zone 1AUA pour reconnecter cette zone de loisirs au reste du bourg.
Ces cheminements doux déboucheront sur un espace paysager central a aménager au Nord-
Ouest des équipements sportifs.

Paysage environnement

e Pour affirmer le caractere résidentiel de la rue et faciliter le dégagement des jardins a
I’arriere de la parcelle une bande de constructibilité est imposée pour les constructions
principales des ilots urbains n°1 et 5 (cf. schéma d’aménagement et tableau de synthése ci-
dessous).

e le sens d'implantation du volume principale des constructions situées dans les flots urbains
n°® 2-3- et 4 est libre, alors qu’il est parallele a la rue de desserte a créer pour les ilots urbains
n°let5.
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e Les haies bocageres situées en limite de zone 1AUA sont protégées au titre de I’article L. 151-23 du Code de I’'Urbanisme et repérée dans le document
graphique du plan de zonage du PLUi. Ce réseau de haie sera également complété par la plantation d’une haie de type bocagere en limite Ouest de
I'tlot urbain n°3.

Urbanisation

e 8ilots urbains seront aménagés. lls accueilleront 36 logements (pour une densité urbaine brute de 18 logements a I’hectare).

e Une mixité des formes urbaines et des typologies de logements sera également recherchée (logements individuels purs, groupés, collectifs ou en
résidence (cf. tableau de répartition des logements ci-dessous)).

e Pour affirmer le caractere résidentiel des rues, une bande de constructibilité de 0 a 4 metres est imposée aux constructions principales situées dans
les Tlots urbains n°1 et 2. Celle-ci permet a la fois de tenir les abords des espaces publics et de constituer un front bati continu.

e Lesens d’implantation des volumes des constructions principales est libre pour les ilots denses n°3-4-5 et parallele aux rues de desserte pour les flots

n°let5.
N° d’ilot 1 2 3 4 5
9 logements 5 logements 8 logements
Nombre de logements [ .g. 10 logements 4 logements & . . . .g.
) individuels purs et/ ou g , . groupés ou collectifs individuels purs et/ ou
attendus et typologie , en résidence. groupés ou collectifs .
groupés groupés
. Implantation des
Implantation des P . .
Bande de constructions fincipales constructions principales
constructibilité de la dans  une bznde P de Non réglementé. Non réglementé. Non réglementé. dans une bande de
nstruction principal e R constructibilité de 0 a 4
construction principale constructibilité¢ de 0a 4 m. m
. . . . . Parallele aux voies de
SEECHInEREC N6 Parallele a la voie de N
Y = , , , , , , desserte situées entre
volume de EN desserte située entre I'llot | Non réglementé Non réglementé. Non réglementé. I o I o
. .. . I'llot n°1-2 et 5 et 'llot n°4
construction principale EiEPEIEN ot 5
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> OAP « Septfonds »

Contexte

Le secteur de développement est localisé dans le hameau de Septfonds, a 1,7km de Saint-Fargeau. Jusqu’en 1972 Septfonds était une commune indépendante
de Saint-Fargeau. Depuis la fusion de Septfonds avec la commune de Saint-Fargeau, Septfonds est considéré comme un hameau principal de Saint-Fargeau.
Ainsi, au regard du SCOT de la Puisaye Forterre il est possible de créer une zone d’extension urbaine. Celle-ci est positionnée sur des terrains agricoles situés
dans la frange Ouest du hameau. Si elle est accessible par la rue du Stade, elle est inaccessible depuis la D52 et |a place centrale du hameau.

Objectifs

o Renforcer et diversifier I'offre en logement existants.
o Renforcer I'armature viaire du hameau.
e Limiter I'impact paysager des constructions (intégration de la frange urbaine Ouest).

Vocation urbaine

e Maintenir la vocation résidentielle du hameau et accueillir des logements individuels
purs et/ou groupés.

Mairi_e
annexe

Eglise
1
— -
S gl -
3
o
Un élargissement nécessaire de la rue du stade pour accéder a la zone 1AUA (1). Place de I'ancienne mairie a
reconnecter a la zone 1 AUA (2).
Une zone d’extension urbaine peu perceptible =
depuis la D 52 (trame arborée et bocagere).
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.II' Communauté de communes
N*" Tenne de natune et de. développement

Schéma d’aménagement

Orientation d’Aménagement et de Programmation
— Saint-Fargeau - « Septfonds»

PLUi Coeur de Puisaye — Piece n° 3 : Orientations d’Aménagement et de Programmation
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R

/ 1

% / | Légende
Vé %‘ _‘Délefpmpubﬁc

3 © E Rue de desserte du futur quartier 2 aménager
|| Placette 2 aménager
Place existante

.

Qe

R

Paysage / Environnement
® © Frange végétale a créer en lisiére urbaine (alignement d'arbres/haie)
wwe  Dégagement des jardins a l'arriére des parcelles
s Trame végétale existante a maintenir (haie, jardin)

Urbanisation
1 _" ! Peérimétre de réfiéxion de I'OAP
[ ot urbanisable
-~ Tiot a dominante d'habitat individuel pur et/ou groupé
~ 177; Tiota dominante d'habitat individuel groupé
N B ion de la i inci| ou de 'annexe
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Principes d’aménagement

Déplacement et accessibilité

La desserte de la zone 1AUA se fera par un bouclage viaire reliant la rue du Stade a I'impasse des écoles. Or, la rue de stade n’est pas aujourd’hui
calibrée pour supporter un flux de circulation important. Ainsi, son élargissement est a prévoir.

Sur la partie Nord de la zone 1AUA, la rue de desserte débouchera sur une placette. Celle-ci aura une triple fonctionnalité : la desserte des
constructions situées dans les flots n°1 et 2, le stationnement et le retournement des véhicules, et la création d’un nouveau lieu de vie et de
convivialité.

Pour les logements créés dans I'llot n°3, le stationnement des véhicules sera géré a la parcelle, en dehors de I’espace public.

Paysage environnement

La trame arborée et bocagere située le long de la D 52 devra étre protégée au titre de I'article L. 151-23 du Code de I’'Urbanisme et repérée dans le
plan de zonage du PLUi. Elle joue, en effet, un r6le dans I'intégration de la frange urbaine Nord de la zone 1AUA.

Sur la frange Ouest de la rue de desserte du futur quartier un alignement d’arbres et/ou d’une haie sera planté.

Pour préserver I'intimité des habitations existantes, les jardins privatifs des constructions de I'llot n° 3 doivent étre implantés a I’arriére des parcelles.
IIs constitueront ainsi une zone tampon paysagere.

Urbanisation

Trois Tlots urbains seront aménagés. Au regard des objectifs de densité urbaine fixée par le SCOT de la Puisaye Forterre pour les pdles de proximité
dont fait partie la commune de Saint-Fargeau (soit 15 a 18 logements a I’hectare), la zone 1AUA de 0,74 ha accueillera entre 11 a 13 logements.
Pour limiter la banalisation de la forme architecturale, les ilots urbains a aménager proposeront des types de logements et des tailles et formes de
parcelles variées. Le sens d’implantation du volume bati de la construction principale ne sera pas réglementé par I’OAP.

Le caractére résidentiel de la rue sera renforcé par la morphologie urbaine de la rue et la création d’une bande de constructibilité de 0 a 4m est
imposée pour les annexes et/ou les constructions principales (création d’un front bati continu).

N° d’ilot

6 a 7 logements
individuels purs et/ ou
groupés

N[elggl o] ERGIERN OIS RIS 3 a 4 logements individuels
attendus et typologie purs et/ ou groupés

2 a 3 logements individuels
purs et/ ou groupés

Implantation des constructions principales et/ou des annexes
dans une bande de constructibilité de 0 a 4m.

Bande de constructibilité
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‘I' Communauté de communes
II"J Terre de noture et dedévdsﬂwmu,t

Saint-Martin-des-Champs

> OAP « Belvédere »

Contexte

La zone de d’extension urbaine est située en entrée de village, a I’extrémité Est de la commune dans la continuité du lotissement communal (rue des Genéts).
Elle est desservie par le rue de Septfonds.

Sa position en belvédere sur la route de Bléneau (D90), soumet le secteur de développement a une forte co-visibilité. Ainsi, un soin particulier devra étre porté
au traitement et a I'intégration paysagére de la frange urbaine.

Le projet d’aménagement urbain devra également considérer la proximité de la zone 1AUA avec le lavoir et avec le passage de la voie verte de la Dorsale du
Loing (voie verte a vocation touristique).

~ J‘ - “~ by
" = R , =

Une zone de développement urbain en continuité avec le lotissement communal.

. ] z . >

Périmetre restreint de 'OAP (zone 1AUA)
|~ = Périmétre de réflexion de I'OAP

= = < (contexte urbain et paysager dans lequel s'insére le projet)

P4 | . i
A\ existant en cours de

24 - Courbes de niveau équidistantes a 5 métres
,,f Parcelles cadastrées
S

A\

o 0

Le lavoir, un élément de patrimoine identitaire a revaloriser.
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Objectifs

Poursuivre l'urbanisation du
village dans la continuité urbaine
du lotissement communal.

Traiter I’entrée du village depuis
la rue de Septfonds.

Intégrer la frange urbaine de la
zone d’extension urbaine.

Créer une promenade en
belvédere sur la vallée du Loing.

Structurer les mobilités douces
du village en lien avec le projet
de revalorisation touristique de
la Dorsale du Loing.

Mettre en valeur le patrimoine
urbain du village (lavoir).

Vocation urbaine

Renforcer et diversifier I'offre en
logement de la commune.

Schéma d’aménagement

R

N

Orientation d’/Aménagement et de Programmation ‘/‘

Saint-Martin des Champs «Belvédere» ‘/‘
LY

) )
L Y
'I Dorsale du Loing “ Légende
/‘
/‘/ Déplacement / Espace public
‘/ === Rue principale existante
‘/ ««««« Rue de desserte a créer
‘/‘ wmimm Voie verte de la dorsale du Loing en projet (tracé principal)
/‘/ cmcmcm Cheminement doux (connexion a la dorsale du Loing)
‘/ m Carrefour et placette de retournement a aménager
‘/‘ “* =1 Parking relais a aménager (Dorsale du Loing)
K| Espace public (type placette) 3 aménager

\i\\
.

N\
AN
N

Espace vert existant a valoriser

Paysage / Environnement
Haie a créer
Point d'eau / mare a revaloriser

Points de vue sur la vallée du Loing et la silhouette urbaine
du village a préserver et/ou revaloriser

Courbes de niveau topographique équidistantesa 5 m
Mur a préserver

Urbanisation

Périmétre de réflexion de 'OAP

Lotissement en cours d'aménagement - non réglementé -
liot urbanisable

llot @ dominante d'habitat individuel pur

llot & dominante d’habitat individuel pur ou groupé

Sens d'implantation du volume principal de la construction

Implantation des annexes ou de la construction principale dans une
bande de constructibilité de 0 a4 m

URBICAND
05025

airie_
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Principes d’aménagement

Déplacement - accessibilité — espace public

La zone d’extension urbaine sera desservie par une rue de desserte en impasse. Cette impasse prendra la forme d’une placette de retournement de
5 a 8 places de stationnement.

Pour le reste de la zone 1AUA, le stationnement sera géré au sein des parcelles, en dehors de I’espace public.

Une voie douce indépendante de la voirie carrossable sera créée le long de cette rue de desserte. Elle reliera la rue de Septfonds a la rue de Saint-
Fargeau et se raccordera au cheminement aménagé dans le cadre du projet touristique de la dorsale du Loing. En proposant une promenade en
belvédeére, cette voie verte pourra accueillir du mobilier urbain (banc, tables).

Pour affirmer le caractére résidentiel de la rue de desserte a créer, une bande de constructibilité de 0 a 4m sera imposées aux futures constructions
afin de créer une accroche a la rue.

Le carrefour situé entre la rue des Genéts et la voie de desserte a créer sera sécurisé par un revétement de sol et une signalétique adaptés. L’objectif
est de matérialiser et de sécuriser I’entrée du village, en créant un effet de seuil.

Le lavoir et son plan d’eau seront mis en valeur par le projet d’aménagement urbain (flot n°1). En s'implantant paralléelement a la rue de Septfonds
dans une bande de constructibilité de 0 a 4 m depuis la rue ou I’'emprise publics, les nouvelles constructions délimiteront les contours d’une placette,
gu’il s’agira d’aménager par un revétement de sol spécifique.

Paysage environnement

Le mur existant en bordure de la rue de Septfonds sera préservé. Son maintien est obligatoire et sa restauration, dans son aspect d’origine, est
souhaitée. Si de nouvelles ouvertures doivent étre percées, celles-ci sont limitées et mutualisées en cas de constructions sur des parcelles contigués
(ilot 1).
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‘kﬂ v 1=1m Communauté de communes

‘:lll,i ,.'I|.,- ? Terne de nature et de développement;
gl

Urbanisation

* Deuxilots urbains seront aménagés. Ils accueilleront des logements individuels purs et/ou groupés.
* Les objectifs de densité urbaine fixés par le SCOT de la Puisaye Forterre de 12 a 15 logements a |’hectare seront appliqués sur I’'ensemble des secteurs
de développement urbain. Ainsi, pour une surface totale de 0,7 ha, 8 a 11 logements seront créés (cf. Tableau de répartition des logements ci-

dessous).

N° d'flot

Nombre de logements attendus et typologie 3 a 4 logements individuels purs ou groupés

5 a 7 logements individuels purs

Bande de constructibilité N
O0Oadm.

Implantation des constructions principales ou des annexes dans une bande de constructibilité de

Sens d’implantation des constructions constructions parallelement a
Septfonds.

Implantation du volume principal des

la rue de | Sensd’implantion libre des constructions.
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Saint-Privé
> OAP « Les Jobards »

Contexte

Le site de développement urbain de la commune de Saint-Privé est une dent creuse de 1,92 ha,

située au Nord de la commune, dans la continuité urbaine du faubourg de la Petit Vigne, du )7 "‘\\

hameau de la Cachonnerie, et du hameau de la Chalonnerie. Malgré sa position excentrée dans ,,' B A

le village, elle est accessible par le chemin des Jobards et la route de Sepfonds. A £ ;‘,7
,' ‘.{’,1

Le site est Il est desservi par I’assainissement collectif (Chemin des Jobards). o 3

Contraint par la topographie (position en promontoire sur le versant agricole de la vallée du

‘\‘ ol::aa \\ Y Les Jobards
. 7’ 7 . Y 7’ . 7’ 7’ . \! 4
Loing) et par la présence d’un périmetre de captage d’eau éloigné, 'aménagement du site devra b 3N\ b/
. . . N . . . L. \ =
porter une attention particuliere a la gestion des eaux pluviales et au maintien de la trame ‘

bocagere et boisée existante.

Il s’agira également de structurer et de densifier une zone d’habitat diffus, marqué par une faible

1
1
1
1 |
\ | e
|‘ q \ \ \a-_\
' x / \";
densité urbaine, et considérer la présence d’une zone 2AUA située au Nord. b e — / /
) !
|
1
1
1
1

Ainsi, en raison de la taille de la dent creuse (1,92ha), de la volonté communale de renforcer le
caractere résidentiel du secteur sur un court ou long terme, et de limiter les impacts
environnementaux de 'urbanisation, la municipalité souhaite réaliser une OAP sur ce secteur

e
R
1 = od -
: /
classé en zone.

Objectifs

Zone a urbaniser a long terme (2 AUA)
1~ T, Périmetre de réflexion de I'OAP

Renforcer et diversifier I'offre en logements de la commune.

Organiser les modalités de densification urbaine du secteur.

Assurer l'intégration des projets de construction dans leur site (maintien de la trame arborée, et des haies, adaptation du bati a la pente).
Améliorer la gestion eaux pluviales (bassin de rétention).

Sécuriser la traversée urbaine du futur quartier (chemin des Jobards, carrefours).
Créer un cadre de vie de qualité pour les habitants.

Anticiper le développement urbain a long terme (2AUA).
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Vocation urbaine

* Affirmer la fonction résidentielle du quartier et accueillir des logements individuels purs et groupés
Schéma d’aménagement

‘\ . /
Orientation dAménagement et de Programmation 7
Saint Privé «Les Jobards» Y Légende

[l

Déplacement / Espace public

Rue principale existante

2 e e e Rue de desserte a créer (voie partagée)

mm [ == Cheminement doux (vélo, piéton) existant / a créer
Ameénagement d'une placette

[ Traitement et sécurisation du carrefour

Paysage / Environnement
W Trame boisée et haie existantes 2 maintenir
i Dégagement des jardin privatifs au Sud
Espace vert d'agrément a aménager

© Bassin de rétention paysagé a créer *
B Espace jardiné collectif & mettre en valeur 3L
Urbanisation

:] llot urbanisable

llot 3 dominante d'habitat individuel pur

llot a dominante d'habitat groupé

Sens d'implantation du volume principal de la construction

11111 Implantation du volume principal de la construction et/ou de
I'annexe dans une bande de constructibilité de 0 a3 m

Espace agricole stratégique (réserve fonciére 2AUA)
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Principes d’aménagement

Déplacement et accessibilité

Pour pouvoir supporter les flux de circulation générés par les nouvelles constructions et sécuriser les déplacements, le chemin des Jobards devra faire
I’objet de travaux d’élargissement et de sécurisation. Le virage situé a I’entrée Nord devra faire I'objet d’un traitement de sol spécifique et marquer
un effet de seuil. Le carrefour avec la D 52 (route de Septfonds) devra également étre sécurisé.

Pour desservir les ilots urbains n°3 et 5, une ruelle de desserte en sens unique sera créée en coeur d’'ilot. Deux ruelles en impasse borderont les ilots
urbains n°1 et 2. Ces ruelles garantiront un accés a long terme a la zone 2AUA et permettront de desservir les parcelles des flots n°1 et 2 (accés/sortie).
Les accés/sorties des parcelles situées dans I'ilot urbain n°® 4 se feront directement depuis le chemin des Jobards.

Les rues de dessertes créées prendront la forme de rue partagée. D’une faible emprise (5 m maximum), elles accorderont une place prioritaire aux
modes de déplacement doux/actifs. L’objectif est d’affirmer le caractére résidentiel du futur quartier d’habitation et de limiter I'emprise de la voiture
dans I'espace public.

Pour renforcer les mobilités douces du secteur, des liaisons douces (type venelle piétonne ou voie verte) complémentaires seront aménagées pour
relier le secteur aux espaces verts d’intérét (boisement, jardins), et plus largement, pour assurer des continuités piétonnes/cyclables avec le reste du
village.

Pour garantir un cadre de vie de qualité et affirmer une centralité urbaine dans le nouveau quartier résidentiel, une placette devra étre aménagée
entre I'flot urbain n°4 et la zone de jardins.

Paysage environnement

L’espace vert situé au cceur du secteur devra étre revalorisé pour devenir un lieu d’agrément pour les habitants.

A l'est du secteur, les jardins collectifs existants devront étre préservés.

Le boisement situé au Sud le long de la D52 devra étre maintenu et revalorisé en raison de sa fonction écologique (limitation des risques de
ruissellement) et paysageére (intégration paysagére du coteau). Ainsi, il sera classé en zone N (naturelle) dans le plan de zonage du PLUi.

La haie située en limite Ouest du secteur de développement devra étre maintenue et remplacée en fonction de I'état phytosanitaire des arbres et des
arbustes. Elle joue, en effet, un role primordial dans I'intégration des futures constructions et de la frange urbaine du village. A cet égard, cette haie
est inscrite dans le document graphique du plan de zonage du PLUi et protégée au titre de I’article L. 151-23 du Code de I’Urbanisme.

Un bassin de rétention devra étre aménagé en limite Sud du secteur (point bas) afin de limiter le risque de ruissellement des eaux pluviales. A l'intérieur
des ilots urbains, les eaux pluviales seront gérées a la parcelle.

Enfin, en raison de la présence d’un périmétre de protection éloigné des puits de captage, les projets de construction devront respecter les régles
énoncées dans les arrétés de DUP” avec notamment, un raccordement au réseau d’assainissement collectif étanche réalisé de maniére gravitaire.

7 Se référer aux annexes (partie 5)
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Urbanisation

¢ Cingilots urbains seront aménagés. IIs accueilleront des logements individuels purs et/ou groupés.

¢ Lesens d’implantation du volume bati de la construction principal est libre pour les flots n°1 et 2.

e Pour affirmer le caractere résidentiel du Chemin des Jobards, une bande de constructibilité est imposée aux constructions principales de I'llot n°5,
ainsi qu’un sens d’implantation du volume bati (paralléle a la rue) imposé aux constructions principales des ilots n°4 et 5. De cette maniére, les jardins
privatifs pourront étre dégagés au Sud.

* Les objectifs de densité urbaine fixés par le SCOT de la Puisaye Forterre de 12 a 15 logements a |’hectare seront appliqués sur I’ensemble des secteurs
de développement urbain. Ainsi, pour une surface totale de 1,4 ha, 17 a 21 logements seront créés (cf. tableau de répartition des logements ci-

dessous).
N° d’ilot 1 p 3 4 5
Production 58 2 a 3 logements | 2 logements | 5 a 6 logements individuels | 3 a 4 logements groupés 4 a 6 logements
logements attendue et WLTOYCITEH purs | individuels purs et/ou | purs et/ou groupés individuels purs et/ou
typologie et/ou groupés groupés groupés
Non réglementé. Non réglementé. Implantation des | Implantation des | Implantation des
constructions  principales | constructions principales | constructions principales

Bande

constructibilité

SRS ElIEENeEN Non réglementé. Non réglementé. Parallele a la rue de | Parallele a la rue de | Parallele a Ila rue de
la construction du desserte. desserte. desserte.
volume principal de la
construction
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» PUISAYE FORTERRE

.II' Communauté de communes
057 Tewre de natune et de diveloppement

Toucy

> OAP « Le Corbeau Blanc »
Contexte

Le secteur d’extension urbaine (1AUA) est localisé a 1,4 km du centre bourg, au Sud-Est de la commune, entre la zone industrielle Route d’Avallon et le quartier
résidentiel le Corbeau Blanc. Situé en contrebas de la D965, il surplombe la route de Sauilly et I'ancienne voie de chemin de fer. Implanté sur le versant Est de
la vallée de 'Ouanne, le terrain est contraint par la topographie et présente un fort dénivelé (16 m entre le point bas, route de Sauilly, et le point haut du site).

Contraint par la topographie (position en promontoire sur un des versants de la vallée de I’Ouanne) et par la présence d’un périmetre de captage d’eau
éloigné, I'aménagement du site devra porter une attention particuliére a la gestion des eaux pluviales et au maintien de la trame bocagére et boisée existante.

o <
Clinique
Vvétérinaire df

la Carriére
o

|

Service des

Périmétre restreint de 'OAP (zone 1AUA)
+  Périmétre de réflexion de IOAP

Source : IGN- Géoportail.
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PUISAYE FORTERRE

1 Comr auté de communes

- D=l f
* Terre de nalune et de développement

Objectifs Distance (m)
Dénivelé positif : 16,86 m - Dénivelé négatif : 0 m
e Renforcer et diversifier I'offre résidentielle du bourg. —
e Inscrire harmonieusement les constructions dans la topographie. _ 215 N
e Limiter les risques de ruissellement des eaux de pluie. E
e Créer un cadre de vie attractif pour les futurs habitants. g 210 4
. . % 205 4
Vocation urbaine
e Affirmer la vocation résidentielle du secteur du Corbeau Blanc. o 27 s 83 107 116 137 158 185 407
Rte de Sauilly Limite supérieure
du site

Source : Géoportail.

Le coteau et ses bosquets d’arbres perceptibles depuis I'avenue du Général de Gaulle. Route de Sauilly aux abords de I'accés a créer
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** Terne de natune et de diveloppement;

Espace de stationnemennt a créer
Cheminement doux existant / a créer
Carrefour a sécuriser et a aménager

Paysage / Environnement
7% Boisement a maintenir

Jr “v Haie et cloture végeétale a créer

_usemen Noues paysageéres a créer
1 Bassin de rétention des eaux pluviales a créer
2

Adaptation du bati a la pente
(courbes de niveau équidistantes a 5 m)

Urbanisation
Z 3 Périmetre de réflexion OAP

VZAZ Tt dhabitat pur et/ou groupé
ity
7277 Tiot dhabitat groupé etiou collectif
—— Sens d'implantation du volume de la eonmm?pn@jpgh

[N ion de la i inci et/ou des
dans une bande de constructibilité de 0 a 6 m
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Principes d’aménagement

Déplacement - accessibilité - espace public

e Un acces unique a la zone 1AUA sera créé au niveau de la route de Sauilly. Pour sécuriser cet acces, le carrefour fera I’objet d’un traitement urbain
spécifique (revétement de sol, signalétique).

e Pour desservir les flots urbains du secteur, un bouclage viaire sera créé. De type partagé, les rues de dessertes auront une faible emprise (5m
maximum), et accorderont une place prioritaire aux modes de déplacement doux/actifs. L’objectif étant d’affirmer le caractére résidentiel du futur
quartier d’habitation et de limiter 'emprise de la voiture dans I'espace public.

e Pour affirmer le caractere résidentiel des rues, une bande de constructibilité de 0 a 4 metres est imposée aux flots urbains n°1-2-3-4-7 afin de tenir
les abords des espaces publics et constituer un front bati continu générant une cohérence d’ensemble.

e Pour compléter ce réseau viaire, une venelle transversale Nord-Sud sera créée entre les lots urbains n°4-5-7-8-9-10. En raison de la forte pente, elle
sera aménagée en escalier.

e Le stationnement sera géré a la parcelle en dehors de I'espace public. En complément, des espaces de stationnement mutualisés (en devanture des
constructions ou en coeur d’ilot) pourront étre aménagés pour les ilots urbains les plus denses (ilots n°3-7-8-9-10). Afin de créer un cadre de vie
qualitatif, ces espaces de stationnement devront faire I’objet d’un traitement paysager spécifique.

Paysage environnement

e Les boisements situés en limite Est de la zone 1AUA favorisent I'intégration paysagere des futures constructions et limitent le risque de ruissellement
des eaux de pluie. A ce titre, ils seront classés en zone N (naturelle et forestiere) dans le plan graphique du PLUi.

e Pourintégrer la frange urbaine Ouest de la zone 1AUA (ilot n°1) une haie libre de type bocager sera plantée en limite d’flot.

e En raison du fort dénivelé et du risque de ruissellement des eaux de pluie, des noues paysageres longeront les rues paralléles a la pente. Elles
rejoindront un bassin de rétention situé au point le plus bas de la zone 1AUA (route de Sauilly). Ces noues pourront faire I’objet d’'un aménagement
paysager spécifique, et venir agrémenter I'espace urbain. En complément de ce dispositif, la gestion des eaux pluviales sera gérée a la parcelle pour
I’ensemble des flots urbains.

e Pour limiter I'impact paysager des futures constructions, les flots urbains les plus denses (ilots n°3-7-8-9-10) seront positionnés sur la partie basse de
la zone 1AUA. Les constructions devront également s’adapter a la topographie du site, ainsi :

- les buttes, les surélévations non liées au caractere du terrain, les enrochements artificiels non indispensables a la stabilité du terrain et ayant
un impact paysager fort sont interdits (aprés travaux, le terrain doit retrouver autant que possible se pente naturelle),

- lesens d’implantation du volume principal des constructions principales s’inscrira perpendiculairement a la pente (cf. Tableau de prescriptions
ci-dessous).
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PUISAYE FORTERRE

de développement

e Enfin, en raison de la présence d’un périmétre de protection éloigné des puits de captage, les projets de construction devront respecter les régles
énoncées dans les arrétés de DUP® avec notamment, un raccordement au réseau d’assainissement collectif étanche réalisé de maniére gravitaire.

Urbanisation

o 8ilots urbains seront aménagés.

e Dans le cadre du SCOT de la Puisaye Forterre et du PADD du PLUi Ceeur de Puisaye, la commune de Toucy est considérée comme un pole d’appui. A
ce titre, les projets d’aménagement urbains identifiés dans le bourg doivent respecter la densité urbaine imposée par le SCOT de la Puisaye Forterre
soit une densité de 18 a 22 logements a I’hectare, et accueillir d’ici 2035 entre 71 et 87 logements.

Selon le SCOT, cette production en logement totale peut étre répartie a I'échelle de la commune et doit comporter environ 50% de logements
individuels purs, 30% de logements individuels groupés, 10% de logements collectifs, et 10% logements en résidence (cf. tableau de répartition ci-
dessous).

Enfin, pour répondre aux objectifs de production en logements aidés fixés par le PADD, I'opération devra également accueillir entre 20 et 25 logements
aidés.

Typologie de logement Individuel pur Individuel groupé

Collectif En résidence

% de répartition de la production en

0,
logement fixée par le SCOT 40%

40 % 10% 10 %

Nombre de logement a produire a

T = S (S 261 S BVANUASG S ER| Entre 28 et 35 logements. Entre 28 et 35 logements. Entre 7 et 9 logements. Entre 7 et 9 logements.
commune

Tableau de répartition des logements a produire par typologie (SCOT de la Puisaye Forterre).

8 Se référer aux annexes (partie 5)
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w4 PUISAYE FORTERRE

“kﬂfil J.|' Communauté de communes
lll-‘;iulll—' Terre de nature et de développement
b )

Pour plus de souplesse, I’OAP fixe une fourchette de logements a produire a I’échelle des flots urbains (cf. tableau ci-dessous), qu’il s’agira d’adapter en
fonction de la nature du projet.

N° d'flot

13a16 11a14

4a5

logements logements 3a4 536 logements
8 logements logements L logements logements L 4 logements L
Nombre de logements [N Lo individuels N s individuels logements logements L. individuels
. individuels purs | individuels A individuels individuels . Lo Lo individuels .
attendus et typologie , A groupés groupés individuels individuels A groupés
et/ou groupés. | groupés et/ou purs et/ou purs et/ou A A groupés.
collectifs et/ou FoURds FoURds et/ou groupés. groupés. et/ou
collectifs. group group collectifs. collectifs.

Bande de constructibilité
pour les annexes et les
constructions principales

Non

3 , Bande de constructibilité des annexes et/ou de la construction principale de 0 a 6 m.
réglementé.

Sens d’'implantation de la
construction principale

Paralléle a la rue de desserte (adaptation au sens de la pente).
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Communauté de communes

" Tenre de natune et de déveleppement

Villeneuve-les-Genéts

> OAP « Champs de I’Etang »
Contexte

La zone 1AUA « Champs de I'Etang » est située au Sud du village dans
le prolongement du tissu résidentiel existant. Elle est desservie par la
rue du Stade, a I’Ouest, et la rue du Champs de I’Etang, a I'Est. Au Nord,
elle est longée par une zone boisée au caractere humide, que la
commune souhaite revaloriser.

Vue sur la zone 1AUA, la zone boisée humide a aménager et le centre du village (rue du
stade).

Vue sur la zone 1AUA et le lotissement du Champs de I’étang (rue du stade).

PLUi Coeur de Puisaye — Piece n° 3 : Orientations d’Aménagement et de Programmation
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Orientation d’Aménagement et de Programmation
Villeneuve-les-Genéts « Champs de I'étang»

8

pasaes
|
|

T~
3 |

 Cimetiere =

i

{ o |

'jl, | BLEod

V2
)
9/-900

LAgréad

Périmétre de réflexion de 'OAP
| (contexte urbain et paysager dans lequel s'insére le projet)

Zone d'extension urbaine a vocation résidentielle (1AUA)
réglementée par 'OAP

URBICAND

. - 0 100
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 PUISAYE FORTERRE

Objectifs : PRRE 3 28 11 ,
Orientation d’Aménagement et de Programmation
* Renforcer et diversifier I'offre en logements Villeneuve-les-Genéts « Champs de I'étang»
du village. 7

e Reconnecter le tissu résidentiel diffus situé au

Sud du village avec le centre historique. 7 Gimetiére
()
* Profiter du projet d’aménagement, pour \
restructurer la trame urbaine du bourg en -

créant de nouvelles liaisons viaires et
piétonnes.

/

Déplacement / Espace public

* Apaiser |'entrée dans le village et sécuriser les

acces a la zone a urbaniser. Légende

* Penser 'aménagement du site en lien avec la

L. N . 3 I Rue principale existante
zone naturelle loisirs au Nord a revaloriser. 3 % o Ra e e O T O T BT
. . . . o = === Cheminement doux a créer
* Créerun cadre de vie qualitatif pour les futurs S 2 Ao Aleklice (SeL e sl
habitants. 2 1 ‘\
. . 2 \ Paysage / Environnement
Vocat | O n U rba | n e ] Espace boisé a conserver et a revaloriser
=td O OO0 0O 0001 CIC] b (cheminement doux)
* Affirmer la fonction résidentielle du secteur et B /= | DouRgemeT degiargxivalisau Sud
arre . .. 2, 5 Cours d’eau a revaloriser
accueillir des logements individuels purs et > G 3 4
grOUpéS- 7 i Ll Dl ID|[? ID EI Urbanisation
, . 1 SR i Ay 7
e Créerun nouvel espace de vie et de rencontre ] 117 R HImElin do fofiedon de 1ok
Gz, 5 [ Tlot urbanisable

-

- 6 flot & dominante d’habitat individuel pur et/ou groupé
%% llot a dominante d’habitat groupé ou collectif

11 Implantation de la construction principale dans une

Schéma d’am énagem ent bande de constructibilité de 0 4 4 m
1 11 Implantation de la construction principale et/ou de
I'annexe dans une bande de constructibilité de 0 a4 m

autour de la zone humide au Nord.

URBICAND <

0 100 @
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Principes d’aménagement

Déplacement et accessibilité

e Le futur quartier d’habitations sera desservi par deux rues, qui relieront la rue du stade a
la rue du Champs de I’étang. De type partagé, ces rues seront de faible emprise (maximum
5m) et accorderont une place prioritaire aux modes de déplacement doux/actifs.

e Les accés/sorties des flots urbains n°1-3-4-5-6 se feront nécessairement par les rues de
desserte internes au quartier. Ainsi, seuls deux accés viaires seront créés au niveau de la
rue du stade. Ceux-ci feront I’objet d’'un aménagement urbain spécifique (signalétique,
revétement du sol) en vue de sécuriser la traversée du bourg et de marquer spatialement
des seuils d’entrée de village.

e Le boisement humide situé au Nord est un espace vert stratégique dans I'armature
urbaine du village, puisqu’il est situé a I'interface entre le village historique et les quartiers
résidentiels existants ou a venir (zone 1AUA). En 'aménageant, la commune pourra créer
des liaisons piétonnes transversales (Est/Ouest). Avec I'aménagement de la zone 1AUA
des liaisons douces Nord/Sud seront créées et compléteront I’armature viaire existante.

e Pour les logements individuels purs ou groupés, le stationnement devra étre géré a la
parcelle en dehors de I'espace public. Dans le cas de la création de logements collectifs
des espaces de stationnement mutualisés pour étre créés.

Paysage environnement

e Pour préserver l'intimité des habitations des ilots urbains n°3 et 5, les constructions
principales devront s'implanter dans une bande de constructibilité de 0 a 4 m afin de
dégager les jardins privatifs au Sud.

e Le bosquet situé entre le village et la future zone d’extension devra étre préservé. Il
pourra étre revalorisé par I'aménagement de liaisons douces.
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de développement

Urbanisation

o 6 flots urbains a vocation résidentielle seront aménagés.
e Auregard des objectifs de densité urbaine fixée par le SCOT de la Puisaye Forterre (soit 12 a 15 logements a |’hectare), la zone 1 AUA d’une surface
totale de 2,02 ha accueillera entre 23 et 29 logements (cf. tableau ci-dessous présentant le nombre et les caractéristiques des logements a produire

par flot).

e Une mixité des formes urbaines et des typologies de logements sera également recherchée avec I’accueil de logements individuels groupés (ilot urbain

n°1) et de logements individuels purs et/ou groupés (ilots urbains n°2,3,4,5 et 6).

e Pour limiter la banalisation de la forme architecturale, les flots urbains a aménager proposeront des parcelles de taille et de forme variées, avec un
sens d’implantation du volume principal de la construction libre pour les flots urbains n°1,2,4 et 6.
e Pour gérer au mieux les contraintes liées a la densité urbaine, le sens d'implantation du volume principal des constructions des flots urbains n°3 et 5
devra étre parallele a la voie de desserte.
e Enfin, envue de renforcer le caractére résidentiel des rues de dessertes et de créer un front bati continu, les annexes des futures constructions devront
s'implanter dans une bande de constructibilité de 0 a 4 m pour les flots urbains n°1,2,4 et 6.

N° d’ilot

Nombre de logements
attendus et typologie

Bande de constructibilité
pour les constructions
principales et/ou les
annexes

Sens d’implantation de la
construction principale

une bande de
constructibilité de 0 a 4 m.

bande de
constructibilité de 0 a
4 m.

constructibilité de
0adm.

bande de
constructibilité de0a 4
m.

constructibilité de
0adm.

1 2 '3 4 5 6

5 a 8 logements | 3 a 4 logements | 5 a 6 logements | 2 logements | 5 a 6 logements e e

s . o o o s 3 logements individuels purs
individuels groupés ou | individuels purs | individuels purs | individuels purs et/ou | individuels purs et/ou groupés

collectifs et/ou groupés. et/ou groupés. groupés. et/ou groupés. groupes.

Implantation des | Implantation des | Implantation des .
. . . . Implantation des .

Implantation des | constructions constructions constructions constructions Implantation des
constructions principales | principales et/ou des | principales dans | principales et/ou des rincinales  dans constructions principales
et/ou des annexes dans | annexes dans une | une bande de | annexes dans une Ene pbande de et/ou des annexes dans une

bande de constructibilité de 0
adm.

Non réglementé.

Non réglementé.

Paralléle a la rue

de desserte.

Non réglementé.

Paralléle a la rue
de desserte.

Non réglementé.
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PUISAYE FORTERRE

1 Communauté de communes
]

II" Terre de nalure et de développement

Villiers-Saint-Benoit
> OAP « La Dévernerie »

Contexte

La zone de développement urbain est située au Sud de la commune dans le faubourg de la Dévernerie. Elle longe la départementale D132. Elle est desservie

sur sa partie nord-est par la rue Champs de croix longeant la zone d’activités. Malgré sa position en entrée de ville, le site est intégré par un réseau de haies
et de boisements a conserver.

Le site est également situé a proximité d’un espace vert, qui sert de lieu de rencontre et de convivialité dans le village (Champs de foire). Une partie du secteur
est localisée dans la zone UBa et I'autre partie en zone 1AUA. La partie sud de la zone 1AUA est un terrain communal. Ainsi, il semble important de penser
I'aménagement et I'organisation du site dans sa globalité, tout en considérant les deux zones séparément.

N % 2
\ \C’!‘\}'ﬁ/}%;efoire
A (>

/
/

Périmétre de réflexion de 'OAP
(contexte urbain et paysager dans lequel sinsére le projet)
Zone d'extension urbaine a vocation résidentielle (1AUA)
réglementée par I'OAP

Zone urbaine a vocation résidentielle (UAb)
réglementée par 'OAP

| '////// e 2
Mt or
- W/W//

s g

Localisation de la zone de développement urbain.
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Objectifs

Orientation d’Aménagement et de Programmation /,"':/

e Renforcer et diversifier I'offre en Villiers Saint-Benoit - « La Dévernerie » N 9 Champs.defoire
logement du village. \> v ~

e Organiser I'aménagement du site v A,?.é‘tr/\ |
dans sa globalité. train touristique 4

e Maintenir et renforcer la trame
bocagere existante.

e Créer un cadre de vie attractif pour
les habitants.

e Renforcer la fonction urbaine de
I’espace vert situé en entrée de site e et

e el Carrefour a sécuriser et 2 aménager

(espace de convivialité).

Légende

Déplacement / Espace public

Rue principale existante

Espace public ou placette a aménager

Paysage / Environnement
#4P #= Haie en lisiére urbaine a créer

Vo Ca t i O n u r b a i n e % Haie / talus existant & maintenir
Espace agricole stratégique (réserve fonciére)
. s . . Cléture végétale permettant le passage a faune
e Renforcer lafonction résidentielle du -
. - Urbanisation
quartier et accueillir des logements { 3 Périmétre de réflexion OAP

individuels purs et groupés. — A \oemon ¥

Zone U a vocation d'habitat

Tlot d’habitat individuel pur et/ou groupé

flot d’habitat groupé

Sens d'implantation du volume de la construction principale

7 ) 7
S C h e m a d a m e n a g e m e n t B B B mplantation des annexes dans une bande de constructibilité
de0a3m
11 ion de la ion princi et/ou de I'annexe
principale

@ Potentiel de densification urbaine

/.
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Principes d’aménagement

Déplacement et accessibilité

e Le futur quartier d’habitations sera desservi par une rue de desserte interne qui Y Ar?‘é.f—' N /
reliera la rue Champs de la croix sur la D 132. Deux carrefours devront étre o QoS3 // |
aménagés et sécurisés. Cela permettra notamment de créer un effet de seuil en £

entrée de ville. De type partagé, la voie de desserte sera de faible emprise (5m
environ) et accordera une place prioritaire aux modes de déplacement doux/actifs.

e Deux accés seront créés sur la D 132. Ceux-ci feront I'objet d’'un aménagement
urbain spécifique (signalétique, revétement du sol) en vue de sécuriser la
circulation des usagers et de marquer spatialement un seuil d’entrée de village.

e Aucun acces direct a la D 132 ne sera créé pour les futures constructions.

e  Pour les logements individuels purs ou groupés, le stationnement sera géré a la
parcelle en dehors de I'espace public. Néanmoins, des espaces de stationnement
mutualisés seront créés en bordure des ilots urbains n°2 et 4. En vue de garantir un
cadre de vie qualitatif aux habitants. Cet espace fera I'objet d’'un aménagement
paysager spécifique.

e Dans le cas d’'un aménagement phasé du secteur, cet espace de stationnement
pourrait devenir temporairement une placette de retournement.

e Enlienavecla mise envaleur de I'’espace vert en entrée de site, la D 132 fera I'objet
d’un traitement spécifique afin de mettre en avant cet espace de convivialité dans
le village et de sécuriser la traversée.

e Pour relier les points d’attrait et de vie du village, les modes de déplacement actifs
seront renforcés entre I’arrét du train touristique et I’espace vert de convivialité
(aménagement d’une piste cyclable ou de trottoirs).

Paysage environnement

e Lesite est intégré dans une trame bocagere existante a protéger au titre de I'article L. 151-23 du Code de I’Urbanisme. Ainsi, elle est repérée dans le
document graphique du PLUi.
e Pour compléter cette trame bocagere, la frange urbaine Ouest des flots urbain n°1 et 2 devra étre plantée d’une haie arbustive mixte.
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Urbanisation

Quatre flots urbains a vocation résidentielle seront aménagés.

L'flot urbain n°1 est situé en zone UBa. Les flots urbains n°2, 3 et 4 sont situés dans la zone 1AUA. Si une opération d’aménagement d’ensemble est
privilégiée, il sera néanmoins possible de phaser 'aménagement du site, en distinguant trois tranches de travaux : une tranche dans la zone UBa (ilot
1), une tranche dans la zone 1AUA au nord de la haie a préserver (ilots 2 et 3) puis une tranche dans la zone 1AUA au sud de la haie (ilot 4). Aucune
temporalité ne sera imposée a la réalisation de telle ou telle tranche de travaux. Elles pourront étre menées conjointement ou de maniere décalée en
fonction des opportunités.

Au regard des objectifs de densité urbaine fixée par le SCOT de la Puisaye Forterre (soit 12 a 15 logements a I’hectare), le secteur de développement
urbain de 2,79 ha (soit le cumul des zones 1AUA de 2,25 ha et de la dent creuse située dans I'llot n°1 de 0,54 ha) accueillera entre 34 et 42 logements
(cf. tableau ci-dessous présentant le nombre et les caractéristiques des logements a produire par flot).

Une mixité des formes urbaines et des typologies de logements sera recherchée avec I’accueil de logements individuels groupés (ilots urbain n°3 et 4)
et de logements individuels purs et/ou groupés (ilots urbains n°1 et 2).

Pour gérer au mieux les contraintes liées a la densité urbaine, le sens d'implantation du volume principal des constructions des ilots urbains n°3 et 4
devra étre parallele a la voie de desserte.

Le sens d’implantation des constructions dans les ilots urbains n°1 et 2 est libre afin de garantir une diversité de la forme urbaine et architecturale.
Néanmoins, I'unité urbaine de la rue sera assurée par la création d’un front urbain continu et notamment par I'implantation des annexes et/ou de la
construction principale dans une bande de constructibilité de 0 a 3 m de la voie ou de I'emprise publique. Cette bande de constructibilité concerne
seulement les annexes pour les flots urbains n° 1 et 2, et elle concerne a la fois les annexes et/ou la construction principale pour les flots urbains n°3.
De cette maniere, un front urbain continu viendra agrémenter et structurer la rue.

Enfin, les deux dents creuses situées le long de la D 132 pourront faire I'objet d’une opération d’aménagement spontanée et accueillir chacune un
logement individuel.

N° d’ilot

Nombre de logements
attendus et typologie
Bande de
constructibilité pour

les annexes et les
constructions
principales

Sens d’implantation
de la construction
principale

et/ou groupés.

10 logements individuels purs

4 a 6 logements individuels purs
et/ou groupés.

10 logements individuels groupés
et/ou collectifs.

13 a 16 logements individuels
groupés et/ou collectifs.

Implantation des
dans une bande
constructibilité de 0 a 3 m.

annhexes

de

Implantation des annexes dans une
bande de constructibilité de 0 a 3
m.

Implantation de la construction
principale et/ou des annexes dans
une bande de constructibilité de 0 a
3m.

Implantation de la construction
principale et/ou des annexes dans
une bande de constructibilité de 0 a
3m.

Non réglementé.

Non réglementé.

Paralléle a la rue de desserte.

Paralléle a la rue de desserte.
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2. Orientations d’aménagement et de
programmation a vocation économique
(zone 1 AUY)

PLUi Coeur de Puisaye — Piece n° 3 : Orientations d’Aménagement et de Programmation URBICAND - SOBERCO Environnemen t— ASEA // 124 ]/



PUISAYE FORTERRE

I' Communauté de communes

Bléneau

> OAP « ZA les Vallées »
Contexte

La zone d’extension urbaine 1 AUY est localisée sur le
versant Sud du Loing dans le prolongement du parc
d’activités des Vallées. Il est accessible par la rue des Vallées
et la rue de Courtenay. Elle prend la forme d’une clairiere
enclavée entre la vallée du Loing, au Nord, et un boisement
longeant la rigole de Saint-Privé, au Sud. Elle est perceptible
au niveau du carrefour entre la rue de Courtenay (sens
unique) et la rue des vallées. Le léger recul du batiment
industriel de I’entreprise RLD et du supermarché ATAC et le
traitement paysager des espaces extérieurs revalorisent le
cadre de vie du parc d’activités, tout en dégageant une vue
sur la clairiere a aménager. Ainsi, pour préserver la qualité
du cadre de vie et s’intégrer a la trame urbaine existante,
I'aménagement du secteur devra conserver cette bande de
recul paysageére.

Périmétre restreint de I'OAP (zone 1AUY) URBICAND
i Périmetre de réflexion de 'OAP 0 125m
/ « - 4 (contexte urbain et paysager dans lequel sinsére le projet)

(1)

Vue sur la zone d’extension urbaine a aménager : depuis la rue des Vallées(1) et au niveau de I’entreprise RLD (2). Carrefour d’entrée a aménager (3).
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m Communauté de communes

Objectifs

Poursuivre le développement
du parc d’activités.

Dans la continuité de
I’existant, assurer I'intégration
paysagére des nouvelles
constructions et de leurs
dépendances (parkings, zones
de stockage, etc.).

Intégrer la gestion des eaux
pluviales dans le
fonctionnement global de la
zone.

Valoriser les qualités
paysageéres du site (ambiance
de clairiere forestiere).

Vocation urbaine

Développement économique :
accueil d’activités industrielles
et artisanales.

Schéma d’aménagement

PLUi Coeur de Puisaye — Piece n° 3 : Orientations d’Aménagement et de Programmation

Orientation d’Aménagement et de Programmation Ecbnomique
Bléneau - «ZA LES VALLEES»

i

/

K/ /i

V¥ _~

AT

e

%
%
7%

Légende

Déplacement / Espace public

Rue principale existante

Acces a créer

| Place de retoumement & créer
m Carrefour a revaloriser (effet de seuil)
immimm Itinéraire touristique existant

mewe=  Cheminement doux a créer

-_—

a=E

Paysage / Environnement
S50 Boisement a protéger
/// Zone tampon inconstructible (10 m)
% Haie arborée multistrate a créer / maintenir
Espace vert engazoné a maintenir dégagé
@< Point de vue & valoriser/dégagement visu
. Arbre a préserver
wswwe  Noue paysagére a créer
" Bassin de rétention a créer
Urbanisation
=
L
= 116t urbanisable a vocation économique
—— Sens d'implantation du volume de la
construction principale
s Principe d'alignement et de mise en valeur
des facades urbaines

Potentiel de densification urbaine a
organiser

) Périmétre de réflexion OAP
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PUISAYE FORTERRE

Principes d’aménagement

Déplacement et accessibilité

La zone 1AUY sera desservie par la rue des vallées. Deux voies d’accés indépendantes seront créées pour desservir les ilots n°1, 2 et I'arriére de la
parcelle de I’entreprise RLD. L'objectif étant de ne pas condamner I'accés a I’arriere de parcelles, et, selon les besoins des entreprises, de rendre
possible une urbanisation sur deux niveaux (cf. schéma page suivante). Ainsi, dans le cas d’une éventuelle urbanisation de I'arriere de la parcelle de
I’entreprise RLD (densification urbaine par division parcellaire), une placette de retournement pourra étre créée entre I'llot n°1 et la parcelle de
I’entreprise RLD. En raison de sa proximité avec la Dorsale du Loing (voie verte touristique), cette placette devra faire I’objet d’un traitement paysager
spécifique et pourra également servir d’espace de stationnements mutualisé.

Les espaces de stationnement liés a I'activité de I'entreprise devront étre gérés a la parcelle, en dehors de I'espace public. Selon le nombre
d’entreprises a accueillir dans les flots urbains, une réflexion d’ensemble devra menée pour mutualiser les espaces de stationnement a créer en coeur
d'flot.

Pour renforcer les modes de déplacement actifs entre le parc d’activités et le centre-ville, la rue de Courtenay pourra étre aménagée en mode actif
(piste cyclable, ...).

Entre I'llot n° 1 et la parcelle de I’entreprise RLD, une venelle piétonne sera également aménagée entre la rue des Vallées et la Dorsale du Loing.
Pour revaloriser et marquer I'entrée du parc d’activités des Vallées depuis le rue de Courtenay (accés centre-ville), le carrefour sera aménagé et
sécurisé par un revétement de sol adapté.

Paysage environnement

En vue de préserver la qualité du cadre de vie du parc d’activités, les futures constructions devront s’implanter en retrait de la rue des vallées et
s’aligner sur le batiment RLD existant. Une bande non aedificandi située a I'avant des ilots a urbaniser devra fera I’'objet d’'un aménagement paysager
continu jusqu’a la pointe Est de la zone 1AUY. A I'exemple des aménagements paysagers du supermarché ATAC et de I'entreprise RLD, le traitement
de cette bande de recul devra prendre la forme d’un espace vert engazonné et planté (arbres isolés). Cet espace ne sera pas cloturé et offrira une vue
dégagée sur le site.

Les facades perceptibles depuis la rue des Vallées et la venelle piétonne reliant la Dorsale du Loing a la rue de Courtenay devront faire I’objet d’un
traitement architectural spécifique.

Au Nord de la rue des vallées, la haie multi-strate existante est préservée au titre de I’article L. 151-23 du Code de I’'Urbanisme et inscrite dans le
document graphique (plan de zonage) du PLUi.

Pour gérer les eaux pluviales et faciliter leur traitement, un systéme de noue d’infiltration paralléle a la pente devront étre aménagées entre les ilots
n°2-3-4. Ces noues seront raccordées a un bassin de rétention paysager lui-méme situé dans la bande enherbée précédemment décrite.

L'espace disponible a I'arriére des ilots urbains seront réservés a I'entreposage de matériaux, sauf en cas de division parcellaire (cf. schéma page
suivante).
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e Al'extrémité Sud de la zone 1AUY, une bande de recul de 15 m sera imposée a partir de la lisere du boisement existant. L'objectif est de limiter les
risques incendie et de limiter I'impact des futures constructions sur la rigole de Saint-Privé. Cette bande prendra la forme d’'une bande enherbée. Pour
intégrer au mieux les espaces d’entreposage ou les facades arriere des entreprises une haie sera également plantée en limite d’ilot.

Urbanisation

e 3ilots urbains seront aménagés. lls accueilleront des activités industrielles et/ou artisanales.

e Enfonction de la taille et de la nature de I’activité des entreprises a accueillir, ces Tlots pourront étre fusionnés (dans le cas de I’accueil d’une entreprise
nécessitant une emprise fonciere trés importante) ou divisés, notamment pour les flots 1 et 2 présentant une profondeur plus importante (cf. schéma
d’aménagement ci-dessous). Selon le nombre d’entreprises a accueillir dans les flots urbains, une réflexion d’ensemble devra étre menée pour
mutualiser les espaces de stationnement a créer en coeur d’llot et I’organisation générale de la trame viaire et urbaine devra étre respectée.

e Afin de préserver la qualité de la facade urbaine depuis la rue des Vallées, un principe d’alighement des facades des batiments des Tlots n°1-2-3 est
retenu et I'imposition d’un sens d’implantation du volume des constructions principales paralléle a la rue des Vallées.

e Unsoin particulier sera porté au traitement architectural des facades perceptibles depuis I’espace public ou la Dorsale du Loing. Une unité d’ensemble
sera également recherchée a I’échelle de la zone (enseigne, signalétique, couleur des facades).

{4 K
 Nmam— —ATAC
’ S 'N \
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i Communauté de communes

15" Teare de nature et de développement

Pourrain

> OAP « Les Champs Gilbarts »
Contexte

La zone d’extension urbaine a vocation économique est située au Sud-Est de la zone
d’industrielle les Champs Gilbart dans le prolongement de la trame viaire existante.

Elle est accessible par la D111 (au Nord-Est), par la route de Champclos (au Sud), et par la zone
d’activités elle-méme (rue Champs Gilbart).

En raison de I'implantation géographique du village perché sur son coteau, la zone 1AUY fait ~
I’objet d’une sensibilité paysagére certaine (co-visibilité). = KZ\.}e/
e,%%‘ Moins
En effet, elle est perceptible depuis la D 965, la route de Champclos, la rue des Boivins ou encore VN,
la place du village. Ainsi, ses franges urbaines devront faire I’objet d’un traitement paysager ® A d
spécifique. 2

Objectifs
e Renforcer le développement économique de la commune.
e Limiter I'impact visuel des constructions. ,
e Prévoir des acces pour un développement urbain a trés long terme a I'Est (hors _— o ¢
rimétre restreint de I (zone
temporalité du PLUI). TR A

Vocation urbaine
ZA les Champs

e Accueil d’établissements industriels et artisanaux. Gaillards

Zone 1 AUA

Vue de la zone UY depuis un chemin rural au
sud-ouest (les Boivins) (photo de
gauche) et depuis la route de Champclos
(photo de droite).
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1 Communauté de communes
Terre de nolure et de développement

Schéma d’aménagement

Orientation d’Aménagement et de Programmation Economique

Pourrain - «ZI les Champs Gilbart»

Légende

Déplacement / Espace public

Rue principale existante

Rue secondaire existante / a créer
Placette de retournement a créer
Cheminement doux existant / & créer
Carrefour & aménager (sécurisation)
Route secondaire d'interét paysager
a maintenir

Paysage / Environnement
Boisement a maintenir

Espace vert a aménager en devanture
des flots

Alignement d’arbres a créer ou renforcer
Noues paysageéres a créer

Bassin de rétention existant

Point de vue a préserver ou mettre en valeur

Urbanisation

Périmétre de réflexion OAP

= 16t urbanisable a vocation économique

@ Parcelle a urbaniser au sein de la zone UY

PLUi Coeur de Puisaye — Piece n° 3 : Orientations d’Aménagement et de Programmation

URBICAND - SOBERCO Environnement — ASEA



sy PUISAYE FORTERRE

Principes d’aménagement

Déplacement et accessibilité

Pour desservir la zone 1AUY un bouclage viaire devra étre créé pour se connecter ala D111.

Un acces sur la D111 sera créé en limite Nord-Est du secteur pour soulager les accés existants.

Par un revétement de sol spécifique et une signalétique adaptée, deux carrefours seront traités de maniere a sécuriser le croisement et I'insertion
des différents usagers depuis la zone d’activité sur la D111.

Cette trame viaire sera complétée par la création de deux placettes de retournement au niveau des flots n°3 et 6. Celles-ci auront plusieurs fonctions
: desserte des flots a urbaniser, stationnement, signalétique des activités, retournement des véhicules.

Aucun accés ne sera créé sur la route de Champclos. En offrant des vues sur le village, cette route présente un intérét paysager certain et constitue
un support de randonné non négligeable. Ainsi, des cheminements doux (type venelle piétonne) seront créées (au niveau du bassin de rétention et
du boisement situé en limite de zone 1AUY) pour revaloriser cet axe de découverte potentiel.

Paysage environnement

Le bosquet situé au Sud-Est de la zone 1AUY est préservé au titre de I'article L. 151-23 du Code de I'urbanisme et repéré dans le plan de zonage du
PLUi. En créant un masque végétal, il joue, en effet, un role essentiel dans l'intégration paysagere de la zone d’extension urbaine.

Pour intégrer la facade urbaine Nord de la zone 1AUY (le long de la D 111) et marquer une transition paysagere douce entre les espaces urbanisés et
les espaces agricole, un espace tampon paysager inconstructible sera créé en limite d’flot (bande de 10 metres engazonnée et arborée). Dans le cas
ou a trés long terme (hors temporalité du PLUi) la zone d’industrielle s’étendrait au Nord de la D 111, cette bande pourrait accueillir un trottoir, une
piste cyclable ou autre selon les besoins.

En complément du bassin de rétention existant, une noue paysagere sera aménagée le long de la route de Champclos (point bas de la zone 1AUY) sur
une bande de 15 metres. En complément de sa fonction hydraulique, cet espace tampon favorisera une mise a distance des batiments et limitera
I'impact de I'urbanisation le long de la route de Champclos.

Urbanisation

7 ilots urbanisables seront aménagés. IIs accueilleront des entreprises de type industriel ou artisanal.

En fonction de la taille et de la nature des activités a accueillir, ces Tlots pourront étre fusionnés ou divisés. Selon le nombre d’entreprises a accueillir
dans lesilots urbains, une réflexion d’ensemble devra étre menée pour mutualiser les espaces de stationnement a créer en cceur d’ilot et I'organisation
générale de la trame viaire et urbaine devra étre respectée.

Du point de vue du traitement architectural des constructions, un soin particulier sera porté au traitement architectural des facades perceptibles
depuis I’espace public. Une unité d’ensemble sera également recherchée a I’échelle de la zone (enseigne, signalétique, couleur des facades).
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m Communauté de communes

B Tewne de natune ot de developpement

Rogny-les-Sept-Ecluses

> OAP « Les Claveries » 7l S W B
£ ¥ : NY one & vocation d'habitat a long terme (zone A)
CO nteXte . ¢ /o 7 b : \ c:nmtﬁ{:ef‘mgﬁi{mlequdmsémle oje

La zone d’extension urbaine a vocation économique est située dans la continuité de . e v v s

la trame urbaine de Rogny et de la D90. Elle est desservie par la rue André Henriat.
Elle se situe a proximité directe de la zone industrielle existante et s’insére dans un
tissu urbain a vocation résidentielle. Elle est bordée par un lotissement en cours de
réalisation. Enfin, la zone 1AUY est contrainte par un dénivelé d’environ 7 m, marqué
est-ouest.

M_\: ———
T g

il
=

e

Bt
i
11l
| | 3
=

Vue sur le secteur

Lotissement en cours de réalisation a I'ouest du secteur, dont accés prévus pour son
extension au nord (zone A actuelle)
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.NI' Communauté de communes
.illlfi- Tenne de natune. et de développement;

. . S s . R
Objectifs - Orientation d’Aménagement et de Programmation [ oance
. ) ] Rogny-les-sept-écluses - ZI Les Claveries
e Répondre aux besoins d’extension de ~~ g ol \ i e

I’entreprise SPBI.
e Accueillir de nouvelles entreprises et
diversifier I'offre d’activités économiques

Rue principale existante

2 =3 & Rue de desserte a créer
Espace public & / /
Carrefour sécuriser

Cheminement doux existant / a créer

. R \‘ Paysage / Environnement

eXI Sta n te * \\ Espace vert d'agrément a créer ou revaloriser
o Intégrer les futures constructions dans la >N T Noue paysagere

W2 N . Arbre a préserver

pente _ _ \\ gLy Haie arborée multistrate & planter en frange urbaine

e Protéger les habitations des nuisances _ S \ e
re 7 7’ . . Y . 7 ) \\ anisation
générées par I'activité industrielle. > ~ - N

: ] Périmétre de réflexion OAP

Z % Pro’ieet md;llzﬁssemm (21 logements) en zone UBa - non [
0 _ % ;rgl]:tmd; ;Zﬁssement(ﬁ logements) en zone UBa - non
Vocat|0n urbalne éé 2 : llot urbanisable & vocation économique
Q ~ /% Espace agricole stratégique (réserve fonciére)
e Accueillir des établissements industriels et

== Sens d'implantation du volume de la construction principale

artisanaux.

T Principe d'alignement et de mise en valeur des facades urbaines

LN

Schéma d’aménagement
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Principes d’aménagement

Déplacement - accessibilité- espace public

e Pourdesservir la zone d’activités, un accés unique sera créé depuis la D 90. Le carrefour d’entrée/ sortie a la zone d’extension devra faire I'objet d’'un
traitement urbain spécifique pour sécuriser la traversée et le déplacement des usagers.

e Pour desservir la zone d’activités a créer, une rue de desserte a double sens sera aménagée. Celle-ci débouchera sur une impasse en raison de la
topographie du site et de I'urbanisation alentour, qui limitent les possibilités d’extension a est et au sud. Le secteur situé au nord-ouest est quant a
lui réservé pour I'extension du lotissement a plus long terme (hors temporalité du PLUi).

e En complément des espaces de stationnement mutualisés visibles sur le schéma, le stationnement lié a I'activité des entreprises devra étre géré ala
parcelle, en dehors de I’espace public.

e larue de desserte a créer devra étre calibrée pour accueillir des flux de circulation a double sens et le passage de poids lourds. Elle sera longée par
une voie verte indépendante de la voirie pour faciliter les déplacements en mode actifs (vélo et piéton notamment), qui permettra le bouclage de la
zone. Les zones de croisement entre la voie de desserte et les voies vertes seront aménagées et sécurisées.

ok

Rue andre Henrint

Lotissement en cours de réalisation a I'ouest du secteur, dont accés prévus pour son Vues sur le carrefour @ aménager et a sécuriser en entrée de ville, au niveau de la D90.
extension au nord (zone A actuelle)
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Paysage environnement

e Pour limiter 'impact des constructions, une frange végétale sera créée en lisiére des constructions existantes ou a venir, avec la plantation d’une haie
arborée au nord-ouest et sud-est des ilots.

e Une noue paysagere sera aménagée en limite nord de la zone, et sera connectée a la noue existante.

e Encomplément de ces aménagements, la gestion des eaux pluviales des entreprises devra étre gérée a la parcelle.

Urbanisation

e 4ilots urbanisables pourront étre aménagés. Ces ilots accueilleront principalement des entreprises de type industriel ou artisanal. Selon le nombre
d’entreprises a accueillir dans les ilots urbains, une réflexion d’ensemble devra étre menée pour mutualiser les espaces de stationnement a créer en
cceur d’ilot et I'organisation générale de la trame viaire et urbaine devra étre respectée.

e En raison des contraintes topographiques du secteur, les constructions devront s’adapter a la topographie du site. Ainsi, les buttes, les surélévations
non liées au caractere inondable du terrain, les enrochements artificiels non indispensables a la stabilité du terrain et ayant un impact paysager fort
sont interdits. Apres travaux, le terrain doit retrouver autant que possible sa pente naturelle. Le sens d’implantation du volume principal des
constructions principales s’inscrira paralléelement a la pente.

e Du point de vue du traitement architectural des constructions, un soin particulier sera porté au traitement architectural des facades perceptibles
depuis I’espace public. Une unité d’ensemble sera également recherchée a I’échelle de la zone (enseigne, signalétique, couleur des facades).
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L) Communauté de communes
* Terre de nalune et de développement

Saint-Fargeau

> OAP « Les Gatines »
Contexte

La zone industrielle des Gatines est considérée a I’échelle du Coeur de Puisaye
comme une zone économique d’intérét communautaire (niveau 1). Relativement
proche du centre-ville de Saint-Fargeau (2 km) elle est desservie par la D 965.

Intégrée dans un maillage bocager important, elle est aujourd’hui peu perceptible
depuis la D965. En créant un effet de masque, les haies et le boisement existants
facilitent en effet I'intégration paysagére de la zone d’industrielle. Ce réseau de haie
décompose également le secteur de développement en deux clairieres.

Ainsi, en créant des aménités paysagéres et environnementales, cette trame
bocagere devra étre maintenue et revalorisée dans le cadre de I'aménagement du
secteur afin de créer un cadre de vie agréable et qualitatif aux futurs usagers de la
zone.

» J~sumsus

g

Du point de vue des conditions d’aménagement de la zone des Gatines, une bonne ¢ 4

partie de la zone UY est aujourd’hui aménagée ou en cours d’aménagement. Un -
ténement d’environ 5,5 ha reste a aménager sur sa partie Ouest. Comme la desserte
de la zone 1AUY se fera nécessairement par la zone UY existante, I'OAP propose un
schéma d’aménagement d’ensemble du secteur portant a la fois sur la zone UY
restant a aménager et la partie 1AUA. La trame viaire devra également considérer

le passage d’une ligne haute tension sur la zone de développement.

Tiow

UES CONSTRUCT

B

7 . _

S |~ = Périmétre de réflexion de OAP &=
= = 1 (contexte urbain et paysager dans lequel sinsére le projet)
d ion urbaine (1AUY) ré ée par 'OAP
Zone urbaine (UY) réglementée par [OAP

Projet d'aménagement en cours
~T—  Zonenon aedificand de 30m (ligne haute tension)

Acces viaires existants a prolonger en vue de
I"aménagement de la zone d’extension (1AUY) et de
la partie non construite de la zone UY.
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.II' Communauté de communes
.

y° Jenre de natune et de développement

Objectifs
: - : — B
b Renforcer Ie développement économique Orientation d’Aménagement et de Programmation Econc;mique 8 & ; \
d e |a commune. Saint-FargeauionA Les Gatines» & Ligne Haute Tension . P e
. oy 7 s i { Ll
e Organiser les modalités de développement P >
. , , i d (Bassin]
de la zone UY (partie non aménagée). o . @’”

o Considérer les nuisances liées au passage
d’'une ligne électrique haute tension
('implantation de nouvelle construction et
de nouveaux établissements sensibles est
interdite sur une bande de 30 m de part et P
d’autre de la ligne). /

. ). . , il

e Limiter I'impact visuel du développement =
urbain de la zone industrielle depuis la D965
et les chemins aux alentours. .

e Préserver les aménités environnementales =~

3

et paysageres du site (bocage). - PN
4 s i N
e Encourager le développementdes modesde = S Linll? SR
, . , . e ende
déplacements actifs (marche et vélo) a Dbiacamert Eapachpblc
’ . . . . ,"' TS5 Route principale existante:
I'occasion des migrations pendulaires /A i et it i
. . . § gy Espace public  aménager
(domicile-travail). I =
=/== Cheminement doux existant / & créer 1
e Ne pas enclaver la zone industrielle et B B e rtmcn s
’ . b Y N Paysage / Environnement
prévoir des acces/ dessertes a trés long T
o e apace promanade ) y
tel’me. 37§ Haie bocagére existante & conserver 4

10 Bassin de rétention des eaux pluviales existant

m Zone de non aedificandi de 30m (ligne Haute Tension)
pouvant accueillir du stockage

Vocation urbaine

. )z . . . _ _ Urbanisation
e Accueil d’établissements industriels et £ 23 acmsdoetoen AP
. = 16t urbanisable & vocation économique: x
artlsanaUX. N Secteur en cours d'urbanisation

@ @ Lot viabilisé restant & construire
Y ¢

Schéma d’aménagement
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Principes d’aménagement

Déplacement et accessibilité

Pour desservir les Tlots urbains a vocation économique, une trame viaire doit étre aménagée dans le prolongement du rond-point existant. Les rues
de dessertes devront étre calibrées pour accueillir des flux de circulation a double sens et le passage de poids lourds. Le stationnement lié a I’activité
des entreprises devra étre géré a la parcelle, en dehors de I’espace public. Aux extrémités Sud et Ouest de la zone, des plateformes de retournement
seront aménagées. Celles-ci assureront I’acces aux parcelles limitrophes en cas d’extension de la zone a tres long terme (hors PLUi).

Pour sécuriser les déplacements en mode actif sur la zone, un maillage de cheminements doux sera créé le long du réseau de haies existant. Celui-ci
sera indépendant de la voirie et prendra la forme d’une voie verte.

Les zones de croisement entre la voie de desserte et les voies vertes seront sécurisées, comme les zones de passages sur la D965 au niveau du giratoire
et du centre de secours, afin de créer une jonction entre la zone d’activités, la rue de la Tuilerie de la Royauté, et, plus largement, le centre bourg de
Saint-Fargeau.

Paysage environnement

PLUi Cceur de Puisaye — Piéce n° 3 : Orientations d’Aménagement et de Programmation

Le bosquet situé en lisiere Ouest de la zone d’extension urbaine et le réseau de haies bocageres situées en limite de site et a l'interface entre la zone
UY et la zone AUY seront maintenues et remplacées en fonction de I’état phytosanitaire des arbres et des arbustes. Repérés dans le plan de zonage
du PLUi, ils sont également protégés au titre de I'article L. 151-23 du Code de I’Urbanisme

Sur la partie Nord du bosquet, une aire de repos et de détente (pique-nique) pourra étre aménagée. Celle-ci sera connectée au maillage de
cheminements doux a créer.

Les eaux pluviales devront étre infiltrées a la parcelle en dehors de I’espace public. En complément, le bassin de rétention des eaux pluviales existant
pourra étre agrandi a 'Est.

En vue de limiter les nuisances liées au passage d’une ligne a haute tension sur la zone d’activités, I'implantation de nouvelle construction et de
nouveaux établissements sensibles est interdit sur une bande de 30 m de part et d’autre de la ligne (axe médian de la ligne). Néanmoins, les espaces
concernés pourront étre affectés au stockage selon la réglementation en vigueur.

Urbanisation

6 ilots urbanisables seront aménagés. Ces flots accueilleront des entreprises de type industriel ou artisanal. En fonction de la taille et de la nature
des activités, ces flots pourront étre fusionnés (dans le cas d’entreprises nécessitant une emprise fonciére tres importante a I'exemple de I'entreprise
Nogue construction) ou divisés. Selon le nombre d’entreprises a accueillir dans les flots urbains, une réflexion d’ensemble devra étre menée pour
mutualiser les espaces de stationnement a créer en coeur d’lot et |I’organisation générale de la trame viaire et urbaine devra étre respectée.

Les trois flots a densifier dans la partie aménagée de la zone d’activités (UY) ont fait I'objet d’'un permis d’aménager et sont en cours
d’aménagement/commercialisation.
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e Du point de vue du traitement architectural des constructions, un soin particulier sera porté au traitement architectural des facades perceptibles
depuis I’espace public. Une unité d’ensemble sera également recherchée a I'échelle de la zone (enseigne, signalétique, couleur des fagades).
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.NI' Communauté de communes
.illlfi- Tenne de natune. et de développement;

Toucy

> OAP « Les Hdtes du Vernoy »

Contexte

80 123 166 219 265 308 351

La zone 1 AUY est localisée au Sud-Est du bourg, dans le prolongement de la zone d’activités les
Hates du Vernoy (UY) existante. Elle est desservie, au Nord, par la D159, et au Sud, par la voie de
desserte de la zone d’activités existante (rue du Vernoy).

Inscrit sur un coteau, le site est
contraint par la topographie et un
dénivelé d’environ 24 m (pente de
7%) entre la route du Vernoy et
I'avenue du Général de Gaulle.
L'adaptation a la pente des futures
constructions et la gestion des eaux
pluviales sont donc un enjeu pour
I'aménagement de la zone. |l s’agira
également de limiter I'impact des
nuisances potentielles des activités
sur les habitations avoisinantes
situées le long de Il'avenue du
Général de Gaulle et dans le hameau
le Vernoy.

A noter également, I'existence d’un
périmetre de réciprocité agricole sur
la partie Nord de la zone

| &

Y Périmétre de réflexion de 'OAP

Zone urbaine (UY) réglementée par FOAP
Périmétre de réciprocité agricole

W5

Vue surla zone 1AUY et la frange urbaine du hameau du Vernoy
(depuis la zone d’activités existante, rue le Vernoy).

URBICAND - SOBERCO Environnement — ASEA
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Objectifs

e Renforcer le développement économique de la
commune.

e Organiser les modalités de développement de la partie
non aménagées de la zone d’activités du Vernoy (UY) en
cohérence avec la zone 1 AUY.

e Considérer les nuisances liées a la présence d'un
périmetre de réciprocité agricole au Nord-Est.

e Préserver l'intimité des habitations limitrophes (bande
tampon).

e Favoriser une bonne intégration du projet urbain dans le
coteau.

e Limiter les risques de ruissellement des eaux pluviales.

Vocation urbaine

e Accueil de services, d’établissements industriels et
artisanaux.

Schéma d’aménagement

PLUi Coeur de Puisaye — Piece n° 3 : Orientations d’Aménagement et de Programmation
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" Orientation d’Aménagement et de Programmation Economique
‘Toucy - «Les Hates du Vernoy»

-
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Légende

Déplacement / Espace public

Rue principale existante

=2/BE Rue de dessarte existante /& créer
[FFTT] carrefour a sécuriser en entrée de site
[ === -] Parking existant
Paysage / Environnement
Espace paysager
oo Noue paysagére & créer
Bassin de rétention existant / a créer
© O Algnement diarbre a créer

V\A Haie arborée multi-strate a planter en frange urbaine

/. Zone tampon inconstructible

Courbes de niveau équidistantes 4 5 m
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Urbanisation
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Principes d’aménagement

Déplacement et accessibilité

e |'aménagement de la zone 1AUY s’appuiera sur la trame viaire de la zone d’activités
existante. En lien avec le projet d’aménagement en cours de construction, elle
prolongera la voirie jusqu’a la D 159. Cette voie principale canalisera I'ensemble des flux
de circulation routiers de la zone. Ainsi, elle devra étre calibrée pour accueillir des flux
de circulation a double sens et le passage de poids lourds. En vue de favoriser les modes
de déplacement actifs sur le secteur, elle sera également bordée par une piste cyclable
ou une voie verte indépendante de la voirie.

e Cette voie de desserte principale sera connectée a un réseau de voies secondaires, qui
faciliteront une urbanisation en profondeur de Iilot urbain n°1 et des parcelles de la
zone UY a aménager. Ces rues secondaires seront bordées de trottoirs et de pistes
cyclables (indépendamment ou sur la voirie elle-méme).

e Les stationnements seront gérés en dehors de la voirie. L'aménagement de poches de
stationnement mutualisées en cceur d’ilot sera privilégié. Ces poches de stationnement
devront comporter des espaces de stationnement pour les vélos. Selon le nombre
d’entreprises a accueillir dans les ilots urbains, une réflexion d’ensemble devra étre
menée pour mutualiser les espaces de stationnement a créer en cceur d’ilot et
I’organisation générale de la trame viaire et urbaine devra étre respectée.

e Le carrefour situé entre la voie desserte principale et la D 159 devra étre sécurisé par
un revétement de sol et une signalétique adaptée.

Paysage environnement

e Pour chaque Tlot urbain, les eaux pluviales devront étre infiltrées a la parcelle. En
complément, un bassin de rétention sera créé au point bas de la zone 1AUY. Il sera
alimenté par un systeme de noues, aménagées le long des voies et en limite Sud de I'llot
n°2.

o Afin d’agrémenter le paysage urbain de la zone d’activités et de créer un cadre de vie
de qualitatif, les noues pourront étre aménagées a ciel ouvert et les bassins de rétention
(existant et a créer) devront faire I'objet d’un traitement paysager. Les bassins de

PLUi Cceur de Puisaye — Piéce n° 3 : Orientations d’Aménagement et de Programmation
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rétentions joueront également le role de zone tampon paysagere avec les habitations limitrophes.

e Pour limiter les nuisances des activités avec le hameau du Vernoy une haie multi-strate sera également plantée en limite Nord-Est du secteur.

e Lapartie de la zone 1AUY inscrite dans le périmeétre de réciprocité agricole ne pourra étre construite et servira de zone d’entreposage.

e Lavoie de desserte principale devra faire I'objet d’'un aménagement paysager spécifique (bande plantée et/ou surmontée d’un alignement d’arbres)
afin de garantir un cadre de vie qualitatif et séparer les espaces de mobilité douce de la voirie.

o |l s’agira également d’intégrer les futures constructions a la topographie du sol et a la pente. Ainsi, les buttes, les surélévations non liées au caractere
inondable du terrain, les enrochements artificiels non indispensables a la stabilité du terrain et ayant un impact paysager fort sont interdits. Apres
travaux, le terrain doit retrouver autant que possible se pente naturelle.

Urbanisation

e L’organisation viaire de la zone d’activités existante (UY) et a étendre (1AUY) délimite 8 ilots urbains potentiellement aménageables, comportant :
- 6ilots urbaines en zone UY,
- 2flots urbains en zone 1AUY.

e Cesilots accueilleront des services et des entreprises de type industrielles ou artisanales. En fonction de la taille et de la nature des activités, ces ilots
pourront étre divisés en plusieurs lots. Néanmoins, leur aménagement devra garder une cohérence avec le schéma d’aménagement d’ensemble de
I’OAP et au sein de I'llot a aménager.

e Enfin, du point de vue du traitement architectural des constructions, un soin particulier sera porté au traitement architectural des facades perceptibles
depuis I’espace public. Une unité d’ensemble sera également recherchée a I’échelle de la zone (enseigne, signalétique, couleur des fagades).
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programmation paysagere (Dorsale du Loing)
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Préambule

Profitant de I'opportunité de 'aménagement d’une voie verte le long du canal de Briare, les élus du territoire ont affirmé dans le PADD du PLUi leur volonté
d’aménager un axe de découverte touristique le long de la vallée du Loing. Concu comme un fil de découverte directeur entre les communes de Rogny-les-
Sept-Ecluses, Bléneau, Saint-Privé, Saint-Martin des Champs et Saint-Fargeau, cet itinéraire de découverte (baptisée Dorsale du Loing) doit mettre en valeur
les richesses paysageres, environnementales et touristiques du territoire.

En raison du caractere discontinu de son tracé (matérialisé aujourd’hui par le passage de la rigole de Saint-Privé), il s"agira notamment d’aménager un trongon
entre la commune de Saint-Privé et Saint-Fargeau au niveau du réservoir du Bourdon. Les cinq villages/bourgs traversés par cet axe de découverte sont
également congus comme des points départ ou d’arrét a revaloriser et a reconnecter aux boucles de découverte communales.

Dans ce contexte, une OAP paysagéere a été réalisée dans le cadre de la mise en place du PLUi

Celle-ci se décline a I’échelle de la vallée du Loing (échelle intercommunale) et des cing communes concernées (échelle communale). L'objectif de cette OAP
paysageére est a la fois d’anticiper les impacts et les besoins de développement du territoire et de :

Préserver les qualités paysagéres et urbaines de villages et des bourgs,

Limiter I'impact des projets de développement urbain définis en zone 1AUA, 1AUY ou en U (dent creuse) (cf. OAP a vocation résidentielle),
Définir les liens et les connexions a créer entre le tracé principal de la vallée du Loing et les villages et les bourgs concernés,

Anticiper les besoins liés a I'accueil du public (aménagement de parking, implantation de mobilier urbain, ...).

En complément de I'OAP, ce projet d’aménagement touristique est décliné dans les plans de zonage du PLUi, avec notamment la création :

de zones NL (naturelle loisirs) sur le tracé de la Dorsale du Loing,

de zones UL (zone urbaine a vocation de loisirs) dans le cas d’accueil d’activités de loisirs renforcer ou a créer,

de zone UJ (zone urbaine réservée aux jardins), lorsque cet axe de déplacement touristique se situe en contact direct avec les habitations existantes,
de STECAL en lien avec 'aménagement du réservoir du Bourdon.
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3.1. OAP aléchelle intercommunale

Principes d’aménagement

A I’échelle intercommunale, le tracé de la Dorsale du Loing débute a Rogny les sept Ecluses sur le canal de Briare (quai Sully et site remarquable des sept
écluses). A la sortie de Rogny-les-Sept-Ecluses, il emprunte le chemin de la rigole de Saint-Privé jusqu’a la commune de Saint-Privé elle-méme. Pour rejoindre
Saint-Fargeau et le réservoir du Bourdon, le tracé de la Dorsale du Loing peut s’appuyer sur le tracé de I’ancienne voie ferrée reliant Saint-Privé a Saint-Fargeau
et Moutiers ou emprunter les chemins ruraux et des portions de route départementales situés sur le versant Est du Loing (rive droite).

Pour chaque bourg ou village, la Dorsale du Loing devra étre connectée localement. Ainsi, des principes de protection paysagere et urbaine seront édités pour
préserver la qualité des paysages urbains a faire découvrir.

Il est important de connecter le village de Saint-Martin des Champs, le bourg de Saint-Fargeau et le réservoir du Bourdon a cet axe touristique, et de faire
découvrir la richesse du patrimoine bati, paysager et hydraulique du territoire. Des parkings relais seront également aménagés dans chaque bourg et
constitueront des points de départ de randonnée.

Selon la nature des projets communaux, des zones de loisirs et des sites touristiques seront aménagés ou revalorisés pour agrémenter la vallée du Loing : Quai
Sully et port de Rogny-les-Sept Ecluses, étangs et coulée verte de Saint-Privé, Jardins d’eau de Bléneau, zone de loisirs de Saint-Martin des Champs, centre
historique de Saint-Fargeau, Jardins de la digue et zones de loisirs et de baignade du réservoir du Bourdon.

Enfin, 'aménagement des abords de la Dorsale du Loing devra étre congu comme une voie verte et favoriser conjointement les modes de déplacement
pédestres et cyclables. Selon la topographique et le caractere humide des sols, la forme de la voie verte et son calibrage devront étre adaptés aux sites
traversés. En dehors des villages et des bourgs, ol certaines zones UL (zone urbaine a vocation de loisirs) ou UE (zone urbaine a vocation d’équipement),
I’'aménagement de la Dorsale du Loing doit limiter son impact sur I’environnement et privilégier I'usage de matériaux perméables et de mobilier « léger »
(panneau informatif, banc, table de pique-nique, table d’orientation, bornes de géocaching, barrieéres, ...).

Les aménagements plus lourds (en dur) seront réalisés prioritairement dans les villages et les bourgs et devront rentrer dans le cadre d’un projet
d’aménagement urbain global.
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14 Communauté de communes
N3 " Terne de natune et de développement

Schéma d’aménagement de la Dorsale du Loing a I’échelle intercommunale

Projet de mise en valeur touristique de la Dorsale du Loing
OAP paysageére intercommunale

Légende
[ Zooms par communes (avec n°)
~— Limites communales

€—> Routes principales

&> Projet voie verte Canal de Briare
@ Dorsale du Loing

€~ Variante de la Dorsale du Loing

€ =) GRP tour de Puisaye

@ Point de départ de randonnées

P Espaces naturels et agricoles & mettre en
valeur aux abords du tracé

*€  Cones de vue majeurs 4 revaloriser
Trame verte a préserver dans I'espace urbain
0 ZNIEFF de type 1

" Zone humide
,‘ Cours d'eau a valoriser (le Loing), étang, et
plan d’eau
W Village / bourg / hameaux & mettre en valeur N
= Espaces urbains a intégrer URBICAND @

Bati remarquable a faire découvrir
Patrimoine li¢ 4 I'eau a valoriser J L
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1 H T‘ .\I' Communauté de communes
"'uhn' 0" Terne de natune et de diveloppement
LI

Boucles de découvertes communales
connecter a la Dorsale du Loing

PLUi Coeur de Puisaye — Piece n° 3 : Orientations d’Aménagement et de Programmation

N

d

: Coeur de Puisaye

Source : BD TOPO 2012

’ BOUCLES DE DECOUVERTE

i

" Rogny-les-
7 Sépt-EyLl‘lfei‘SA 7
B S

2

38
St-Martin-
des-Champs

[—cCoeur de Puisaye
—s== BOUCle de Rogny-les-Sept-Ecluses
—-== Boucle de Bléneau / St-Privé
—-== Boucle de St-Fargeau

—-=== Boucle du Réservoir du Bourdon
ltinéraire de grande randonnée
Circuit ballade balisée

Site remarquable

0 1,25km 2,5km o & /
[ | Fd SCAN 25 000 . @
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1 Communauté de communes
Jerre de nature et de dé»dsfz_pemwj}

GRP Tour G T AN A S5 A £
2t du Puisaye > " : 2
k | A e Coeur de Puisqy;jN
‘ AN BLENEAU / ST-PRIVE® |
il Source : BDTOPO 2012

. Etg deglt y
Garniers_ ' * POSSIBILITE DE SEJOURS |
i Hétels - Gites - Camping

Autre 19 lits

o la Tée
B ‘“ Chdteau P
= dGRPTour :
| P
Etgdela u Puisaye

Tuilerie

™ s " Etgdela
o B 4 a Cahaudene

Balade balisée

& A\’ GRPTour ot a9 St-Martln-des-Champs
e «:" Cha npou\r dl.l PUIsaye P e ; R
Meﬂre en place une smnalethue Conforter I'offre d’hébergement < =
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El Départ / Anivée PN camping Sy s ¥
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Communauté de communes

" Tenre de natune et de déveleppement

Metire en place une signalétique i iy
s + A :
le long des boucles de découvertes | - 1@ Cha_mpcevra|s *g /
El Départ / Anivée R A % N P /’_7:

.| = BOUClE dE DlEéENEQU E1 de St-Privé
- == Variante

eee Connexion
G Parking & valoriser et conforter

Typologie des voies
Section sur route
s SeClion sur chemin

Conforter I'offre d’hébergement
proposée

Camping
m Hoétel / Gite

Valoriser et signaler les sites d’intéréts
le long des boucles

. Village remarquable
% Edifice / Curiosité remarquable
J2A Parc, jardin

Site naturel remarquable
&M (Natura 2000)

h M POSSIBILITE DE SEJOURS Y
~—— | Hétels- Gites-Camping |/~
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1 Communauté de communes
Terr ve de nolune et de développement

\ ., — g 7 St-Martin- % Balade balisée )
‘ h S Ak : “des- Champs‘ §,£>t-Martin-de’s—CI|amps .
i ; g 33
Coevur de Puisaye .A A peiadekelele’ A >
SAINT-FARGEAU s S o St-Martm-des-Champs y v
Source : BD TOPO 2012 NG A s ooy ; S o
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Hétels - Gites - Camping | Etg le Pefit St-MaN|n-dg§{hamps m :
Autre 68 lits B Matounizghl y 2 ' :
- ey g T . i j Ce’ntre /tGlte g “train touristique
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y GIiPTour s . Valléedu
/ du Pulsaye . /- Bourdon

L ncherie

Bl Meﬁre en place une sngnalehque
: le long des boucles de découvertes

Départ / Arivée
Boucle de bléneau et de St-Privé
- - Variante

~-|€eee Connexion
Parking & conforter ou @ aménager

Typologie des voies
Section sur route
e S€CTiON SUr chemin

Conforter I'offre d’ hébergement
proposée

Iy Hotel / Gite

Valoriser et signaler les sites d'intéréts |-
le long des boucles

Village remarquable
Edifice / Curiosité remarquable
Parc, jardin

Site naturel remarquable
(Natura 2000)
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Connexion n
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Section sur route
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Camping
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fius PUISAYE FORTERRE

| THL . 5 /
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3.2. OAP a I’échelle communale
> Secteur n°1 : Traversée de Rogny-les-Sept-Ecluses (intégral)

Schéma d’aménagement

Pour des raisons d’échelle et de lisibilité, I'OAP « Traversée de Rogny-les-Sept-Ecluses » est déclinée en trois schémas.
Celui-ci contre correspond a I’Orientation d’Aménagement de Programmation dans son intégralité.

Les deux autres correspondent a des « zooms » au Nord et au Sud de I’OAP.
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 PUISAYE FORTERRE

i i Communauté de communes
s’ Terre de nolure et de développement

> Secteur n°1 : Rogny-les-Sept-Ecluses — Traversée de Rogny- les-Sept-Ecluses (zoom nord)

Note : Les principes fixés par I’OAP Habitat « Colombier » sont prééminents par rapport a ceux fixés par I’OAP « Traversée de Rogny-les-Sept-Ecluses ».

e | L W ALF
Onentatlon d’Aménagement et de Programmation paysagére
Dorsale du Loing - ROGNY-LES-SEPT-ECLUSES - Traversée de Rogny-les-Sept-Ecluses (zoom nord)

X “mnf A [ 2% KLY
i ‘ II—F T

Egllse ¥

T

Principes d’aménagement

e Capter les flux de déplacement a I’entrée du bourg sur les points de
passage stratégiques et créer des parkings relais sur le site de la
capitainerie, le long de la rue Gaspard de Coligny, et a proximité du
quai Sully.

e Canaliser les déplacements doux le long du passage du Lac ou du
chemin de halage du canal de Briare

e Réaménager le quai Sully :

- Acces carrossable en sens unique,

- Reconquéte des rez-de-chaussée vacants et accueil
services,

- Requalification de I’espace public (aménagement de terrasses,
diminution de I'emprise de la voiture, piétonisation partielle)

- Aménagement d’une aire de services de camping-car.

e Créer une polarité touristique autour du port et du camping :

- Aménagement d’'un espace vert continu entre le port et le
camping (coulée verte),

- Revalorisation des bords du Loing et des vues sur I'lle aux Bois
et le village historique (installation de bancs).

- Création d’un parking relais,

- Requalification de I’entrée du camping.

de

rL
AN,
L ) X
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Légende

L 23 Périmétre de projet de TOAP
Déplacement / Espace public |

=== Rue principale existante

“  Rueacréer
% Mobiite pitonne (randonnée)

@D Mobilté cyclable

> Voie verte du Canal de Briare
s e Cheminement doux existant /  créer

) Parking voiture / bus a créer

. [ Aire de services de camping-car a aménager

Réaménagement Quai Sully et entrée du
camping

H  Traversée / carrefour a sécuriser

'f Panneau d'informations / signalétique a installer

' Point de départ de randonnées
Paysage / Patrimoine / Environnement
Cours d'eau - plan d'eau existant (Loing)
Patrimoine lié & 'eau a faire découvrir
Patrimoine béti remarquable a faire découvrir
Point de vue & mettre en valeur

Fagade urbaine d'intérét a préserver (traitement
architectural spécifique)

o | ARG

Arbre remarquable a revaloriser

Alignement d'arbre & maintenir

Espace vert dagrément & requallfier et mettre
en valeur

B Espace vert existant dintérét patrimonial

" Urbanisation

G| Secteur de développement urbain a court
terme (zone 1 AUA du PLUi)

Batiment a réhabiliter en vue d'accueillir de
nouveaux services (reconquéte des RDC)

Tue
de Vs
R . »

A
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,\\H\'
+

> Secteur n°1 : Rogny-les-Sept-Ecluses — Traversée de Rogny- les-Sept-Ecluses (zoom sud)

e Sécuriser les modes de déplacement doux le long de larue Hugues
Cosnier (D 14) et des abords directs des sept écluses :
- Mise en place d’une zone 30,
- Aménagement de ralentisseurs,
- Reconfiguration du carrefour.
e Renforcer I'offre en services au niveau de la rue Hugues Cosnier et
en faire un point d’attrait touristique :
- Aménagement d’'un espace public continu en pied de
facade de batiment pouvant servir de terrasse,
- Organisation du stationnement,
- Création d’un nouveau batiment d’activité a proximité du
parking
e Requalifier et sécuriser le parking des 7 écluses :
- Matérialisation des places de stationnement,
- Installation d’un point d’information du public,
- Traitement paysager des abords,
- Sécurisation de la traversée de la D14.
e Revaloriser le chemin de halage du canal de Briare et en faire un
axe de déplacement majeur pour accéder au site des Sept Ecluses
e Révaloriser I'écluse n°17 et ses abords.
o Ameénager des connexions entre la Dorsale du Loing et la voie verte
du canal de Briare et sécuriser la traversée de la D14.
e Créer un espace d’accueil a I'arriere des maisons éclusiéres des
sept écluses.
e Réhabiliter les maisons éclusiéres et y accueillir de nouvelles
activités (salle d’exposition, office du tourisme, ...).
o Ameénager des espaces de stationnement intermodaux au niveau
des maisons éclusieres et des écluses.

PLUi Coeur de Puisaye — Piece n° 3 : Orientations d’Aménagement et de Programmation

Orientation d’Aménagement et de Programmation paysagére
Dorsale du Loing - ROGNY-LES-SEPT-ECLUSES - Traversée de Rogny-les-Sept-Ecluses (zoom sud)

Ecluse n°16
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3 Périmétre de projet de 'OAP

Déplacement / Espace public

Rue principale existante

Mobilité piétonne (randonnée)

Mobilité cyclable

Dorsale du Loing (tracé principal / variante)
Voie verte du Canal de Briare
Cheminement doux existant / & créer
Parking voiture / bus & créer

Parking vélo / cheval a créer

Espace public 4 mettre en valeur (placette /
quai)

Traversée / carrefour & sécuriser
Panneau dinformations / signalétique a installer ‘
Point de départ de randonnées

sage / Patrimoine / Environnement

Cours d'eau - plan d'eau existant

Patrimoine lié  l'eau 4 faire découvrir
Patrimoine bati remarquable 4 faire découvrir
Point de vue 4 mettre en valeur

Fagade urbaine dintérét a préserver (traitement
architectural spécifique)

Trame boisée a maintenir
Arbre remarquable a revaloriser

Espace vert d'agrément a requalifier et mettre
en valeur

Site des Sept Ecluses

Urbanisation

Secteur a densifier, pouvant accueillir de
nouveaux services

Batiment a réhabiliter en vue d'accueillir de
nouveaux services
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‘I' Communauté de communes

> Secteur n°3 : Bléneau — Traversée de Bléneau

Note : Les principes fixés par 'OAP Habitat « Rigole » et par 'OAP Economique « ZA Les Vallées » sont prééminents par rapport a ceux fixés par I’OAP
« Traversée de Bléneau ».

B \ ROV 7| Z.
Orientation d’Aménagement et de Programmation paysagere /| 37 Légende
Dorsale du Loing - Traversée de Bléneau %\ /. /€ L3 erimete de projet de TOAP

Déplacement / Espace public

== Rue principale existante
a@me Accés a créer

% Mobiite pietonne (randonnee)
@D Mobiité cyclable
€ Trace principale de la Dorsale du Loing
= Boucle de découverte locale a créer
3 Parking relais

Principes d’aménagement 7 \
. . . T O WAy & B
e Aménager ou revaloriser des parkings relais ) N
sur les lieux de passage stratégiques :
- aux abords de la Dorsale du Loing (point de
départ de randonnée),

X

4

Aire de service de camping-car

il Traversée / carrefour a sécuriser

(C
Monument 7e
Jeanne d'Arc
P *

Q / b
> Lavoirs " 3 A

_ H H A X o NS . Panneau d'informations / signalétique & installer
parking situé aux abords de la D 22 a S D .. Ve N e e b 0 i
Ilentrée deS JardinS dleau. des}a\' G;car existante. Pierre Doudeau . \\\\"i\&\r\\ > s & zZ
, . . .  C 7) AR aysage / Envi ro.nnom ;

e Aménager des points d’information sur les e e TN
L S5 Tomabiedo & matai
arkings et I'aire de services de camping-car Le pont T[54 R o S
/ potager)
de Pierre ( one tiigon payeagérs & crde sl gole
e Intégrer la frange urbaine des secteurs de 741 3 P4 s e g
, K R , l "// N0 ;/ “dr Haie & créer en vue dintégrer les arreres des
développement urbain (plantation d’une haie, é LW S AN
création de zone tampon paysageres) % @ oo B
\
o Intégrer les fagades urbaines existantes ou a ) Unbanisaton

® Secteur de développement urbain a court
® terme (zones 1 AUA/ 1 AUY et dent creuse)

venir perceptibles depuis la Dorsale du Loing.
e Aménager ou revaloriser les liaisons douces
avec le centre historique (aménagement
d’une piste cyclable le long de la D22 et de la
rue de Courtenay, création de nouvelles
connexions avec la rue des vallées et la D22).
e Mettre en valeur le patrimoine bati et
paysager de la vallée du Loing et du bourg.

Centre historique du village & découvrir
j} Patrimoine bati ou paysager remarquable | |
Yy Patimoine ié a reau

Espace vert d'agrément et de loisirs existant ou /
4 aménager

Fagade urbaine existante ou a créer a intégrer

URBICAND
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e nalt dévelsppementl

> Secteur n°4 : Saint-Privé — Traversée de Saint-Privé

Principes d’aménagement

e Revaloriser les étangs situés au Nord de la
Dorsale du Loing: aménagement paysager  orentation dAménagement et de Programmation paysagére gl X
des abords, création d’acces pour les Dorsale du Loing - SAINT-PRIVE - Traversée de Saint-Privé -
pécheurs, de cheminements doux et d’une
nouvelle aire de services de camping-car.
e Préserver les qualités paysagéres de la frange ¢
urbaine du village historique en maintenant ¢
et préservant les jardins privatifs aux abords A | N TR oy b1 S g k
des étangs (classement en zone UJ dans le ] o
plan de zonage du PLUi). X _90, . S
e Revaloriser et/ou requalifier les espaces ’ 2 L ARIIEEE OB NETA s 5N < 1 e
publics du village, et notamment celui situé g S e s 'o;,;d“_
au niveau du carrefour de I'ancienne poste, (Gl ' S ¢
au niveau de la salle des fétes et de la place g AN
de I'église. o
e Concevoir ces placettes comme des points B E e —
d’accueil du publicet d’information. T e "
e Marquer le point de départ de la rigolede [T RREEC EH R /u“‘“
Saint-Privé, en créant un parking relais a |
proximité de la salle des fétes. TN - i s
e Accueillir de nouveaux services dans le r o~ E ‘ £23 Potmorsdpro o 0A7 \
batiment de I’ancienne poste. [ R 2 mmmm:";::r:::m PHY'MQ;‘E:V:Z‘T':::G““MSEM umms;u::\mmwm du vilage & découvrir
e Aménager ou revaloriser les liaisons douces 4 / o b Tt oA Gt 1Y e
entre la Dorsale et les points d’attrait du i ) bocate st bbb :::“;‘“mrmeﬂ QEET'N;:{":L%LM“““'“'
. @ Passage oxisant/ 4 crbr (ypo Espace vert Cegrément ot do isis. ~— mathe on vaoer "
village : N Patrg o Gt o randrnde) o1 TG e 5 tbter o o
N 3] Aire do servico de camping-car Point de vue & préserver ou & créor

PLUi Coeur de Puisaye — Piece n° 3 : Orientations d’Aménagement et de Programmation

- parcours des amis d’Harpignies,
- ancienne motte féodale,
- ceeur historique patrimonial.

o existante ou & créer

N F Panneau dinformations  signalétique
N ainstaller
\\ @ Point de départ de randonnées
.
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> Secteur n°5 : Saint-Martin des Champs — Traversée de Saint-Martin-des-Champs

Note : Les principes fixés par I’OAP Habitat « Belvédére » sont prééminents par rapport a ceux fixés par I’OAP « Traversée de Saint-Martin-des-Champs ».

. . , " R
P riNnci p es d / amena g emen t Orientation d’Aménagement et de Programmation paysagére

Dorsale du Loing - Traversée de Saint-Martin-des-Champs

e Aménager un parking relais le long de la
Route de Bléneau (D90) et veiller a
I'intégration paysagere de ses abords
(plantation d’une haie).

e Sécuriser la traversée de la D 90.

e Aménager des points d’information du
public au niveau du parking relais a
aménager, de la place du village et du
parking situé a I'arriere de la mairie.

e Créer un parcours de découverte du village
mettant en lien les lieux d’intéréts du
village (lavoir, zones de loisirs, place du
village, promenade en belvédeére le long de
la zone de développement urbain (1AUA).

Légende
£ ] Peérimétre de projet de TOAP
Déplacement  Espace public
=== Rue principale existante
X Mobilté piétonne (randonnée)
@D Mobilité cyclable
€= Tracé principale de la Dorsale du Loing
“=== Boucle de découverte locale 4 créer
Parking & créer (départ de randonnée)
B Traversée / carefour  sécuriser
T Panneau dinformation / signalétique 4 installer
@ Foint de départ de randonnées

Paysage / Environnement

-©- Cours d'eau - plan d'eau existant
4 2 Haie d créer

© Abre remarquable 4 revaloriser

Espace agricoles a protéger et 4 mettre en valeur
par le projet d'aménagement

Espace vert d'agrément et de loisirs (existant ou |
en projet) a faire découvrir

& Point de vue a préserver ou a créer

- Zone

Urbanisation

() Secteur de développement urbain & court terme
\ZJ (zone 1AUA)

W Patrimoine bati ou paysager remarquable
@ Y Patrimoine lié 4 leau
Place / placette existante ou a créer
~— Sihouette urbaine 4 préserver et mettre en valeur ~
N

URBICAND
) 75 100m
- .
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PUISAYE FORTERRE

aevel »«;.&rm’!/

> Secteur n°6 : Saint-Fargeau — Traversée du Bourg

Note : Les principes fixés par I’OAP Habitat « Les Gobillots » sont prééminents par rapport a ceux fixés par I’'OAP « Traversée du Bourg ».
Principes d’aménagement

H A 4 : e X S NG . " y
e Traiter et requallﬁer IeS entrees de VllleS OueSt Orientatlon d’Aménagement et de Programmation paysageére . P =202 Q&g’//x
et Sud. Dorsale du Loing - SAINT-FARGEAU - Traversée du bourg ‘ ) 4

o Veiller a 'intégration architecturale des fagades
des batiments d’activités existants ou a créer
située le long de la Dorsale du Loing ou de sa

variante.

Ancienne ”
et
gare 9.

e Préserver les qualités environnementales et beisicisi
paysageres des abords du Loing (jardins potagers
en entrée de ville) et au niveau de la zone de
confluence entre le ruisseau du Bourdon et le
Bief de Barcelone. Légende
, . N 3 Pperimétre de projet de 'OAP
e Aménager un chemin d’accés entre 1a DOrsale oy csmesusie g
du Loing et I'ancienne gare de Saint-Fargeau. K oo ot
. 7 . . 7 . % Mobilité cyclable
e Faire de I’ancienne gare un point d’accueil [T —— &, W
. . €= Tracé principal de Ia Dorsale du Loing ~,.u,:% T
tounSthue : €3 GRP Tour de Puisaye "/,"]’i..%
.. . Ay . J arking créer art de randonnée) X ’Q’
e Requalification du batiment (accueil de '  rimemsmeernme e
service), el < ® "
s . . . . 8- Cours d'eau - plan d'eau existant
e Création d’un parking relais et d’un point S
d’information du public, S o v =
turels ou agricoles & protéger et & mettre on ) 4
e En faire un point de départ du train touristique e i o d smanagaran ¥ ’
Espace vert d'agrément et de loisirs (existant ou en
de la Puisaye Forterre. P i "
7’ re . Py 4 .
e Aménager un parcours de découverte reliant D i s s s & X
Ies p0|nts d'attralt du bourg ® ?me:)rdedivaloppemen(urbalnzlcnunluvme{xane &
e Aménager des points d’information du public 5 Fme e e N
dans les espaces publics stratégiques (parking, — oty o o N
A —— Silhouette urbaine & préserver et mettre en valeur [N URBICAND @
musée du son, ...). Ssityreepianiciissi B
I’ traitement architectural spécifique o 125 m
| —

e Connecter la Dorsale du Loing au GRP Tour de  »~
Puisaye et poursuivre son tracé en direction du réservoir du Bourdon.
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» PUISAYE FORTERRE

m Communauté de communes

JILE" Tovne de natune ot de daveloppement

Schéma global a I’échelle du réservoir (non opposable)

Schéma d’aménagement général - Dorsale du Loing :
gése[voir du Bourdon - SAINT-FARGEAU

£y

GRP Tour de Puisaye$
wh? :

@'ﬁ‘v Digue

Jardin de
|

ot
wr?

Centre Nautique
de Bourgogne

Ferme des Baillys

7

/Bouqu
@/,B,,}?’}/que

7/;//

RESERVOIR DU BOURDON

URBICAND

PLUi Coeur de Puisaye — Piece n° 3 : Orientations d’Aménagement et de Programmation

Base de loisirs
«Daniel Bailly »

3

¢

< LINIVSSIINOg 30 O¥vg

NOT3a3ng

Camping
«La Calanque »

B

- Limites communales

Déplacement / Espace public
=== Route départementale
£ Mobilte piétonne
@D Mobilité cyclable
& Train touristique
S Tracé principale de la Dorsale du Loing

€= Ancien tracé du train touristique de la Puisaye
Forterre & réhabiliter

€:=> GRP Tour de Puisaye
/== Cheminement doux existant / a créer
= Parking multimodal & créer (point d’accueil du
public)
f Panneau d'information / signalétique a installer
' Point de départ de randonnées

Paysage / Environnement / Patrimoine
- Cours d'eau - plan d'eau existant
== Digue
ﬁ Patrimoine lié & I'eau & valoriser
*.+.* Zone humide a valoriser (réserve naturelle)
Y1 Berge a renaturer
Y Berge sauvage a préserver
Plage a aménager / requalifier
W Trame boisée ou haie bocagére a maintenir
W Espace vert d'agrément a revaloriser
Espaces naturels ou agricoles mis en valeur
par le projet d'aménagement de la dorsale du
Loing et du proejt d'aménagement touristique
du Réservoir du Bourdon
gy é Point de vue & aménager ou a4 mettre en valeur
ﬁ Patrimoine bati remarquable a valoriser

Activités et services
I Activité de loisirs existante
@ Activité de loisirs et services existants / a créer
84 Zone de baignade surveillée

URBICAND - SOBERCO Environnement — ASEA
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_;_,_. PUISAYE FORTERRE

Objectifs du schéma :

Le schéma d’aménagement général a I'échelle du réservoir du Bourdon ne doit pas étre considéré comme une Orientation d’Aménagement et de
Programmation. Il n’est donc pas opposable aux tiers.

Néanmoins, le schéma est congu comme un plan-guide, permettant d’assurer la cohérence entre les deux OAP « Jardin de la Digue » et « Base de loisirs »
qui concernent le réservoir.

Principes d’aménagement

e Structurer et organiser les activités de loisirs existantes.
e Connecter la Dorsale du Loing au train touristique de la Puisaye Forterre.
e Créer deux sites d’accueil touristique : au niveau de la base de loisirs et du Jardin de la digue :
- aménagement ou requalification des espaces de baignade (plage),
- accueil de nouvelles activités de loisirs,
- aménagement d’espaces verts d’agrément et d’esplanades,
- sécurisation des traversées de la D485 et de la D185.
o Mettre en valeur le patrimoine bati et paysager du réservoir (patrimoine lié a I'eau, patrimoine bati remarquable, espaces agricoles et bocagers limitrophes,
foréts humides.
o Améliorer I'accessibilité au réservoir :
- enrenforcant la signalétique et I'offre en stationnement (création d’un parking au niveau du Jardin de la digue et de la base de loisirs, et requalification
du parking situé a proximité du centre nautique),
- Création de points d’information du public.
o Mise en valeur du réservoir et de ses abords :
- Restauration de la digue de la Calanque et création de boucles de découverte
- Aménagement d’un parcours de découverte naturaliste sur le versant Sud,
- Aménagement de points de vue remarquables,
- Renaturation et mise en réserve des berges.
e Améliorer la qualité de I’eau et renaturer les berges.
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PUISAYE FORTERRE

.II' Communauté de communes
.

y° Jenre de natune et de développement

> Secteur n°7 : Saint-Fargeau — Jardin de la digue
Principes d’aménagement

e Faire du Jardin de la digue un espace vert remarquable :
- Aménager un parking sur la frange Ouestdu T —
site afin de le rendre plus visible et accessible  Persile dutoing-Jardindeladigue
depuis la D 485,
- Aménager un espace d’accueil en contrebas
de la digue offrant une vue sur les ouvrages
hydrauliques du barrage,
- Préserver les arbres remarquables existant.
e Aménager un cheminement piéton continu
entre la digue et le parcours de découverte
naturaliste a aménager sur le versant Sud du
réservoir.
e Aménager une zone de loisirs entre la digue et
le centre nautique :
Structuration des activités de loisirs
existantes (création d’un parking mutualisé et
d’une esplanade piétonne donnant accés a la
plage et aux berges).
e Requalifier le parking existant et sécuriser la
traversée de la D 185.
e Améliorer la signalétique aux abords du lac et
créer des points d’information du public. . CESENOEY BOURDON
e Maintenir les accés et les embarcaderes du |
centre nautique.

Légende

roa

L 3 Perimétre de projet de IOAP
Déplacement / Espace public
=== Route départementale
% Mobilité piétonne (randonnée)
@ Mobilité cyclable
=/==_Cheminement doux existant / & créer
€= Tracé principale de la Dorsale du Loing
€ = GRP Tour de Puisaye
Parking & créer (base de loisirs)
[0 Traversée de route départementale & sécuriser
| Esplanade piétonne & aménager
f Panneau d'information / signalétique a installer
' Point de départ de randonnées

Paysage / Environnement / Patrimoine
8- Cours d'eau - plan d'eau existant
== Ouvrage hydraulique
Patrimoine lié & I'eau
{1V Berge a renaturer
0 Trame boisée & maintenir
== Haie a créer
Espace vert d'agrément a requalifier et mettre
en valeur

" Parc a valoriser
@  Arbre remarquable

— Facade urbaine devant faire l'objet d'un
traitement architectural spécifique

‘ Point de vue a mettre en valeur

Activités et services
Activité de loisirs existante
& Zone de baignade surveiliée
© Embarcadere existant
W Espace boisé d’agrément & aménager

N

URBICAND. @

0 100 m
=
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PUISAYE FORTERRE

1 Communauté de communes

> Secteur n°8 : Saint-Fargeau — Base de loisirs
Principes d’aménagement

PLUi Coeur de Puisaye — Piece n° 3 : Orientations d’Aménagement et de Programmation

Limiter le stationnement sauvage en
créant un parking le long de la D 485,
en requalifiant le parking existant et
en veillant au maintien de la
perméabilité des sols.

Sécuriser la D 485 et améliorer la
traversée et les circulations
piétonnes et cyclables entre la base
de loisirs Daniel Bailly et le camping.
Créer une esplanade piétonne entre
la base de loisirs Daniel Bailly et Ia
Calanque.

Aménager et mettre en valeur
I'entrée des batiments d’activités
existants ou a créer le long de la D 485
(création d’un parvis).

Veillez a l'intégration paysagere et
architecturale des facades urbaines
des batiments d’activités existants ou
acréer.

Mettre en valeur I'entrée du camping
et I'espace vert situé a I’entrée de la
plage.

Ww
Orientation d’Aménagement et de Programmation paysagére

Dorsale du Loing - Base de loisirs SAINT-FARGEAU

(Campingmunicipal
clal eh)

ﬁ‘ :<_Dorsaleldulloing
i R = =
NO) i ! aue Route de desserte d créer
£ ,‘ : X |
= - A s

® * = /o Cheminement doux existant/ & créer

€= Track principale de la Dorsale du Loing

~> GRP Tour de Puisaye

(5] Parking & créer [ requalifier

W Parking sous couvert forestier a créer

[ Traversée de route départementale a sécuriser
{1 Esplanade piétonne & aménager

 Panneau dinformation / signalétique a installer
@  Pointde départ de randonnées

Paysage / Environnement  Patrimoine o
- Cours d'eau - plan deau existant

/  Digue & requaifier et valoriser

| Berge arenaturer

Plage 4 réaménager

FU Trame boisée & maintenir

s Haie / bande plantée a conservericréer
Espace vert dagrément 4 aménager

Parvis & aménager aux abords du bati d'activités.
existant et & créer

T architeciural specifave
€ Point de vue 4 mettre en valeur
Activités ot services
Activité de loisirs existante
@ Activite de loisirs et de services a créer
#®  Zone de baignade surveillée
] Embarcadére / ponton & créer
W Espace boisé d'agrément 4 aménager N

MOUTIERS-EN-PUISAYE

Aménager le boisement situé entre la plage et les espaces d’activités (accueil de pique-nique, mobilier...).
Créer des cheminements piétons continus entre les espaces de loisirs et la plage.

Ameénager un embarcadere pour les activités nautiques et un plongeoir au niveau de la plage.

Restaurer et mettre en valeur la digue de la Calanque.
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